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Sa vissar vi bostadsbyggandet

Den svenska vilfiarden &r béttre 4n sitt rykte. Det vill vi beritta.

Men bra kan bli bittre. Darfor pagar hela tiden ett stindigt utvecklings-
arbete runt om i landets kommuner, landsting och regioner for att viassa
vilfardstjidnsterna ytterligare.

Vi jobbar for att hoja kvaliteten, oka tillgingligheten och ge snabbare
service. Vi vill utnyttja digitaliseringens mojligheter och véssa vélfarden
genom smartare valfard.

Med satsningen #vivassarvilfarden vill vi lyfta det som &r bra, skapa dialog
om hur det kan bli &nnu béttre och komma med konkreta forslag pa hur det
kan ga till.

For att fa igang just bostadsbyggandet behovs tre saker: de statliga hindren
maste minimeras, byggprocesserna bli effektivare och de ekonomiska férut-
sdttningarna forbéttras. Mer om det pa sidan 13 i den hér skriften.

Trevlig lasning och delta girna i diskussionen under #vivéssarvilfarden!

Stockholm i juni 2016
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Ordférande, Sveriges Kommuner och Landsting
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Rena fakta om bostadsbyggande

Alla behover tillgang till ett bra och langsiktigt boende. Men eftersom det ir
stor brist pa bostider i Sverige dr det alltfor fa som har det. I en enkét som
Boverket gjorde 2016 uppgav cirka 240 av 290 kommuner att de inte har till-
riackligt med bostider. Och siffran vixer 6ver tid.!

Bostadsbristen drabbar enskilda, driver pa miljardkostnader i kommunerna
och himmar Sveriges tillvixt. Manga unga kan inte flytta till orter dir de vill
studera. Pensionédrer bor kvar i stora villor i stéllet for att flytta till ett boende
som bittre passar deras behov. Ménniskor tvingas tacka nej till nya jobb. Allt
fler individer och familjer beh&ver soka sig till kommunernas socialtjdnst for
att fa hjilp med att hitta ett boende.?

Hosten 2015 hade Sverige ett historiskt stort mottagande av ménniskor pa
flykt fran andra linder. Over hela landet arbetar dirfér kommuner i dag med
tillfalliga 16sningar for att dessa ska ha nagonstans att bo. Men ingen kommun
vill att ndgon ska bo linge i en tillfillig bostad. Ambitionen &r tydlig: Alla ska
ha tillgang till en bra och langsiktig bostad och alla ska kunna komma in pa
Sveriges ordinarie bostadsmarknad.

Kommuner, stat, bygg- och fastighetsbransch delar ansvaret fér bostads-
byggandet och bostadsmarknaden. Alla parter behover nu ta sitt ansvar fér
att bostadsmarknaden ska fungera bittre och sa att det byggs fler bostéder
dnidag.

Behovet av bostider dr svart att uppskatta, men enligt Boverket behover
drygt 70 000 bostider byggas per ar fram till 2025. Det 4r néstan dubbelt sa
manga som byggs nu.’

KAPITEL

Bostadsbristen drabbar
enskilda, driver pa
miljardkostnader i
kommunerna och
himmar tillvixten.

Not. 1.
Boverkets bostadsmarknadsenkat 2076.

Not. 2.
SKL: Understkning av den sekundara
bostadsmarknadens kostnader.

Not. 3.
Boverket: Behov av bostadsbyggande, 2015.
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Kapitel 1. Rena fakta om bostadsbyggande

Not. 4.

Planprocessutredningen: Battre samarbete
mellan stat och kommun vid planering for
byggande.

Not. 5.
SKL, enkatstudie 2015: Vilken beredskap har
kommunerna fér nya bostader?

Kommunerna har gott om byggklar mark

I den allménna debatten hivdas det ofta att det &r kommunernas fel att det
byggs for fa bostider. Det séigs att det inte finns mark att bygga pa eftersom
kommunerna inte tar fram tillrdckligt med detaljplaner som reglerar hur
omraden ska bebyggas. Ett annat vanligt pastaende ir att det ir just kommu-
nernas arbete med detaljplaner som gor att byggandet tar orimligt 1ang tid.

Men sa ar det inte.

Planprocessutredningens betdnkande i slutet av 2015 slog fast att kom-
munerna planlidgger allt mer mark for bostéder och att manga arbetar for att
detaljplaneprocessen ska ga allt snabbare. Detta stimmer vil éverens med
studier som Sveriges Kommuner och Landsting (SKL) har gjort.*

I en SKL-enkit fran 2015 svarade 54, av 64 tillfragade, tillvixtkommuner
att de hade 173 000 mojliga bostéder i firdiga detaljplaner. Det kan jaimforas
med att det endast byggdes drygt 22 000 bostider i dessa kommuner aret
innan. Kommunerna hade ocksa 173 000 mojliga bostéder i pagaende detalj-
planer dir bostdder skulle kunna vara byggda inom tio ar.?

DIAGRAM 1. Fardiga detaljplaner &r inte alltid en garanti fér bostadsbyggande

@ Potentiellt antal bostader i fardiga detaljplaner
@ Antal byggda bostader &r 2014

0 50 000 100 000 150 000 200 000

Kalla: Enkatstudie, SKL 2015.




En helt fiarsk studie som SKL nyligen genomfért i samma 64 kommuner be-
faster bilden att bristen pa planlagd mark eller langa planprocesser ir langt
ifran de enda orsakerna till att bostadsprojekt drar ut pa tiden. Nir det finns
fardigplanerad mark for flerbostadshus tar det ofta 1ang tid innan byggandet
vil kommer igang. Cirka 60 procent av byggherrarna har varken ansékt om
bygglov inom ett och ett halvt ar, eller varit redo for att sétta spaden i marken
inom tva ar.° Det ar lingre tid 4n vad det brukar ta kommunen att arbeta fram
en detaljplan. Enligt en studie fran Planprocessutredningen tar det vanligen
1-2 ar for kommuner att arbeta fram en detaljplan. Manga ganger tar det
mindre &n ett ar.”

DIAGRAM 2. Mediantid fran fardig detaljplan till ansékan om bygglov

Inga drenden 2%
0-6 manader 9%
7-12 manader 1%
13-18 manader 15%
Langre an

18 manader S

Den exakta fragestallningen 16d: Hur lang var mediantiden fran den dag - for drendet aktuell - detaljplan
vann laga kraft fram till den dag bygglov lamnades in med kompletta handlingar? 46 kommuner har svarat
pa fragan.

Kalla: Enkatstudie Bygglov/byggstart och detaljplaner, SKL 2076.

DET GARATT BYGGA
BILLIGT 1

Vixj6 kommun har lyckats hélla
produktionskostnaderna for
bostdder nere till runt 20 000
kronor per kvadratmeter genom
att se till att det finns flera akto-
rer som konkurrerar.

Kalla: Okat bostadsbyggande
- delat ansvar (SKL, 2014).

Not. 6.
SKL, enkatstudie 2016 om vad som hander
nar en detaljplan blivit klar.

Not. 7.

Planprocessutredningen: Battre samarbete
mellan stat och kommun vid planering for
byggande.



Kapitel 1. Rena fakta om bostadsbyggande

DIAGRAM 3. Anledning till att ansékan om bygglov har dréjt

Bebyggelsen ligger i en planerad senarelagd
utbyggnad t.ex. i en senare etapp i en 319

detaljplan som byggs ut etappvis

Byggherren har avvaktat utbyggnad
av kommunal infrastruktur som &r IS%

Det finns flera skil n6dvéndig for bebyggelsen
till att bygglovs— Byggherren har avvaktat med att _49%
ansokan drbjer, ansoka av skal som vi inte kanner till

Annan anledning F]S%

Den exakta fragestéliningen 16d: Vilken dr den huvudsakliga anledningen enligt er bedémning att bygglov
har [&mnats in senare an ett halvar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. 39 kommuner har svarat pa fragan.

Kalla: Enkatstudie Bygglov/byggstart och detaljplaner, SKL 2016.

DIAGRAM 4. Mediantid fran fardig detaljplan till meddelat startbesked

Inga drenden 4%

0-6 manader 2%

7-12 manader 9%
13-18 manader 1%
19-24 manader 15%

Langre an 2 ar 59%

Den exakta fragestallningen 16d: Hur lang var mediantiden fran den dag - fér drendet aktuell - detaljplan
vann laga kraft fram till den dag startbesked meddelades. 46 kommuner har svarat pa fragan.

Kélla: Enkatstudie Bygglov/byggstart och detaljplaner, SKL 2076.
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En férutsittning for att det ska byggas fler bostéder ér kortare tid franidé till ~ "Of7a fkan bostdder borja
firdig bostad. Allt byggande ska sjélvklart ske hallbart och réttssékert, men byggas bara ett par manader
det finns utrymme for effektiviseringar och nytédnkande. Det giller att byg- efter att en detaljplan blivit
gena kommer igang nér detaljplanerna ar klara.

klar. Hdar har byggherren ett
viktigt ansvar att dta sig att

borja bygga snarast.”

. Lena Micko, ordférande SKL,
VAD SAGER PLAN- OCH BYGGLAGEN? UNT 14 december 2015

Plan- och bygglagen (PBL) innehaller bestimmelser om planlidggning
av byggande som syftar till att “med hénsyn till den enskilda manniskans
frihet, framja en samhéllsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsforhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljé fér
méinniskorna i dagens samhille och f6r kommande generationer”.

Det betyder att ny bebyggelse maste ge en god och hallbar livsmilj6
for alla som bor och arbetar i kommunen. Det maste ocksa finnas dldre-
vard, skolor, férskolor och trygga utemiljoer med plats fér bade lek
och rekreation. Dessutom behovs méjligheter till kultur- och fritids-
verksambhet, arbetsplatser och utrymme fér handel och mojligheter
till hallbara transporter.
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Svart att bygga dar
méanniskor vill bo.



Bostadsbyggandets utmaningar

Det gar inte att peka ut en enskild orsak till att for fa har tillgang till de bostider
de behoéver och efterfragar. Istillet dr det en rad olika faktorer som goér att
det byggs for fa bostider och att manga individer och familjer har svart att fa
tillgang till de bostdder som redan finns.

Statliga regler stoppar nya bostider dir manga vill bo

Bostadsbyggandet dr en del av samhillsbygget. Nar kommuner planerar for
nya bostider arbetar de ocksa for att invanarna ska fa bo i bra miljéer. Det
kan till exempel handla om att ha néra till kollektivtrafik, skolor och gron-
omraden. En tydlig trend ar att fortdta stidder och titorter fér att minska
samhillets klimatpaverkan. P& saddana orter kan invanare ga och cykla till
jobb och studier och fiarre behéver anvinda bilen.

Men denna inriktning i samhillsbyggandet moter ocksa hinder. Statliga
regelverk stoppar ofta kommunernas planer for nya bostidder i bra miljoer
dir det ar attraktivt for manga att bo - och dirmed mest attraktivt att bygga.

Riksintressen

Statens riksintressen ticker i dag halva Sveriges yta och &r ett allvarligt hinder
for nya bostéider. Statliga myndigheter har pekat ut stora omraden, ibland
hela kommuner, som riksintressanta och viktiga att skydda. Ibland utan att
ange tydliga skil och avgriansningar.

Manga kommuner och byggherrar drar sig for att borja planera fér nya bo-
stideriomraden medriksintressen. Orsakendrattderiskerarattfastnailanga
och dyra processer. Ar 2015 fordrojde hanteringen av riksintressen bygg-
starten av nistan 14 600 bostéder i 43 av landets kommuner. Det var mer dn
hilften av det totala antalet bostéder som byggdes i dessa kommuner aret innan.®

KAPITEL

VAD ARETT
RIKSINTRESSE?

Ett riksintresse kan till exempel
vara ett omrade som statliga
myndigheter anser viktigt att
bevara fér naturvard, kom-
munikation, kulturvard eller
energiforsorjning.

Not. 8.
SKL, enkéatstudie: Vilken beredskap har
kommunerna for nya bostader?

Sa lser vi bristen pa bostader 13



Kapitel 2. Bostadsbyggandets utmaningar

Sverige har 400 000
kilometer striander.
Det motsvarar tio
ganger jordens
omkrets.

DIAGRAM 5. En stor del av de bostader som inte byggs, hindras av riksintressen

@ Antal bostader som hindras av riksintressen
@ Antal byggda bostader &r 2014

0 10 000 20 000 30 000 40 000

Kélla: Enkatstudie, SKL 2015.

Strandskydd

Att kunna bygga strandnira dr en overlevnadsfraga for manga landsbygds-
kommuner, eftersom det &r byggen i sadana ldgen som kan bli 16nsamma.
Men i dag rader ett generellt byggforbud 100 meter fran samtliga striander.
Detta trots att Sverige har 400 000 kilometer strinder.

Skyddsavstand

Det kréavs utredningar och riskanalyser niar man bygger i nirheten av jarn-
vigar och vigar dér det kan transporteras bensin, eldningsolja och annat farligt
gods. Daremot finns inga riktlinjer fér hur en sddan utredning ska utféras och
inte heller nagra rekommenderade skyddsavstand. Utan att viiga in andra
aspekter kan en lidnsstyrelse darefter stélla krav pa mycket stora skyddsom-
raden lings en gata. Det kan leda till att nya bostéder inte kan ligga vid sidan
av befintliga bostadshus. Hér krivs béttre nationell samordning,.

Buller

Regelverken for buller har blivit mer enhetliga 6ver landet. Det &r bra, men dn
finns mycket att gora. Det skiljer till exempel pa hur man ska berikna trafik-
bullret pa en vig respektive en industritomt nir man bygger nya bostider.




FIGUR 1. Strandskydd Falu tatort

DET GARATT BYGGA
BILLIGT 2

SABO har genom att handla upp
sé kallade Kombohus hamnat
pa en produktionskostnad pa

17 000-20 000 kr/kvm beroende
pa var huset byggs.

Kalla: Okat Bostadsbyggande
- delat ansvar (SKL, 2014).
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Ekonomiska forutséittningar hdmmar viljan och
mdojligheten att flytta

Ett uppméirksammat problem &r att dldre personer ofta bor kvar i stora hus,
trots att de vill - eller behover - flytta till mindre och mer anpassade bostader.
En anledning &r att reavinstskatten vid en flytt gor det billigare att bo kvar dn
att byta bostad.

Enligt Boverket laser dagens berikning av reavinstskatt in tiotusentals
bostiader. Nagot som i sin tur gor det svarare for unga familjer att hitta en
storre bostad nir barnen vixer och behéver mer utrymme. Att farre bostiader
blir lediga drabbar dven dem som star helt utanfér bostadsmarknaden.

Svart att bygga pa svaga marknader

1 dag finns det statliga kreditgarantier som ska skydda banker fran ekonomiska
forluster nér de lanar ut pengar till bygg- och fastighetsféretag. Men systemet
fungerar daligt eftersom kreditgarantierna ar dyrast pa svaga marknader dir
l6nsamheten att bygga &r liten. Att garantin bade dr okédnd och dyr gor att
den inte anvinds sirskilt mycket. Privata aktorer som vill bygga pa svaga
marknader har svart att 6ver huvud taget fa nagon bank att stilla upp, och
aven om banken gor det sa dr ofta lanevillkoren oformanliga.

Manga ménniskor har inte rad att skaffa en bostad

Statens bostadsbidrag, bostadstilligg och andra ekonomiska st6d motsvarar
alltfor séllan manniskors kostnader for boendet. I kombination med bristen
pa bostider leder detta till att manga hinvisas till en osiker andrahands-
marknad och till att vissa dven tvingas bo orimligt trangt. Manga som har
svart att klara de ekonomiska krav som stills pa en bostadssokande séker
sig till kommunernas socialtjinster och “konkurrerar” dir med de som av
olika sociala skil behover samhillets stod for att 6ver huvud taget ha tak
over huvudet.

Sa l8ser vi bristen pa bostader 15



Vi arbetar hart
for att alla ska ha
en bostad.



Sa viissar vi bostadsbyggandet

Det byggs allt fler bostider i Sverige. Forra aret firdigstilldes drygt 35 000
bostider och bygget av ytterligare 45 000 paborjades.” Men behovet dr storre,
och det ricker inte att bara bygga nytt. Det krivs ocksa atgirder som gor det
mojligt for fler att flytta till de bostdder som redan finns.

Detta ar en svar utmaning, men det ir inte omgjligt. Det som kravs dr att alla
involverade parter dr beredda att indra invanda rutiner - och vagar tinka nytt.

Ansvaret for att det byggs bostidder i Sverige ar delat. Staten sétter spel-
reglerna, kommunerna detaljplanerar och bostadsbolagen bygger. Det beho6vs
oljaimaskineriet for att detta delade ansvar ska fungera bittre.

Kommunerna har ett stort ansvar, men maste fa ritt forutsattningar for
att klara av sin uppgift. De maste i storre utstrickning kunna planera for nya
bostdder diar manga vill bo. Olika statliga regelverk sétter alltfor ofta stopp
for det. Det finns ocksa regler som i on6dig utstrickning férdrojer och for-
dyrar byggandet.

Men dven dér det finns detaljplanerad mark drar byggandet allt for ofta ut
pa tiden. Och nér bostédderna vil star klara maste kostnaden vara mojlig att
béra for fler.

Nagra faktorer dr centrala for att fa igdng byggandet:

* Regelverken - man maste kunna bygga dir folk vill bo

* Byggprocesserna — maste bli snabbare och effektivare

* De ekonomiska férutsidttningarna - maste bidra till en
rorlig bostadsmarknad och mgjlighet till bostad for alla

KAPITEL

Not. 9.
SCB, Nybyggnad av bostader, 2015.
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Kapitel 3. Sa véssar vi bostadsbyggandet

Strandskyddet
behover lattas upp
sa att det blir enklare
att bygga strandnéra
palandsbygden.

18 Sa loser vi bristen pa bostader

Regelverken

Ta bort statliga hinder

Regering och riksdag behover fordndra de statliga regelverk som hindrar att
det byggs bostidder dar ménniskor vill bo.

Riksintressena maste bli farre och ticka en mindre del av Sveriges yta. De
maste ocksa ha mer precisa avgrinsningar, sa det ar tydligt var grinsen for
bebyggelse gar. Nir statliga myndigheter pekar ut omraden av riksintresse
ska det ske enligt tydliga kriterier i lagstiftning och nya riksintressen ska all-
tid férankras pa en nationell politisk niva, girna regeringen. Myndigheterna
maste ocksa snarast borja se over riksintressena kontinuerligt och dra till-
baka dem i omraden dér det inte finns nagot unikt att viarna.

Strandskyddet behover lidttas upp sé att det blir enklare att bygga strand-
nira pa landsbygden. Vattendrag och sjoar med lagt skyddsvirde borde
undantas fran strandskyddet. Det dr ocksa viktigt att kommunerna far stérre
inflytande 6ver dispenser. Kommunerna har bést koll pa vilka strandnéra
omraden som behovs for att bygga attraktiva bostédder och frimja landsbyg-
dens utveckling. Kravet om att nya hus ska byggas i anslutning till befintlig
bebyggelse i glest befolkade kommuner behdver tas bort.

Utover detta krivs ocksa fortsatta fordndringar av bullerregler och rimli-
gare riskbedomningar kopplade till byggande.

FIGUR 2. Riksintressen i Uppsala kommun
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FIGUR 3. Riksintressen i Umea kommun
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AKTIV MARKPOLITIK

Aktiv markpolitik &r mycket mer &n bara transparenta markkop och
markforsiljningar. Det handlar ocksa om samverkan mellan olika
parter, strategisk planldggning, kommunal service, marknadsforing,
ekonomisk langsiktighet och tydliga politiska malbilder.

Manga kommuner ir i dag 6verens om att samarbete och fértroende
ar nyckeln till en framgangsrik markpolitik — &ven om viigen dit ser olika ut.
Nagra exempel dr Krokoms marknadsmedvetna politiska ledning
och Vetlanda kommuns goda samarbete med flera olika byggherrar.

Kalla: Aktiv markpolitik (SKL 2016).

UPPSALA LOCKAR BYGG-
HERRAR GENOM MARK-
ANVISNINGSTAVLINGAR

Fore ar 2011 var sju byggherrar
aktiva i Uppsala kommun och det
genomfordes inga markanvis-
ningstivlingar. Kommunen hade
en stark onskan om att fa in fler
byggherrar och genom den nya
modellen for markanvisningar
fanns fyra ar senare 45 aktiva
byggherrar i kommunen.

Kélla: Planering och genomftrande -

nedslag i Halmstad, Vaxj6, Uppsala
och Mora (SKL 2016).




Kapitel 3. Sa véssar vi bostadsbyggandet

For att driva en hallbar
och ekonomisk utveck-
ling av bostader krivs
ny teknisk innovations-
kraft inom bygg- och
fastighetsbranschen.

Not. 10.

Planprocessutredningen: Battre samarbete
mellan stat och kommun vid planering for
byggande.

20 S&léser vi bristen pa bostider

Byggprocesserna

Effektivisera byggprocessen

En forutsittning for att fler ska fa tillgang till en bostad ir att tiden och kost-
naderna for att bygga bostéider pressas. Redan idag signalerar byggbolagen att
de ligger pa max och inte klarar av att bygga mer. Dirfor behovs processerna
effektiviseras for att man ska klara uppgiften att bygga fler bostéder dn i dag.

Kommun, stat, bygg- och fastighetsbransch behover alla se till att processer
for planering och byggande blir mer effektiva. Det finns flera sétt att gora det
pa. Hir foljer nagra av de viktigaste atgiarderna:

Strama at linsstyrelsernas roll i samhiillsplaneringen

I dag fordrdjs planeringen, och ddrmed dven byggstarten, av att ldnsstyrelser
inte ger besked om hur riksintressen och andra statliga intressen ska hanteras.
Ibland &ndras beskeden sent i processen, vilket i vérsta fall helt stoppar
planerna for nya bostidder. En utredning foreslog darfor 2015 att kommuner
skakunna kriiva ett bindande besked fran linsstyrelserna om statliga intressen.'®
Sveriges Kommuner och Landsting anser att regering och riksdag bor genom-
fora detta forslag.

Pressa tiden for att bygga bostéder

Sveriges Kommuner och Landsting tar under 2016 fram ett ramavtal for
bostadshus som ska gora det ldttare for kommuner att snabbt fa fram bra och
funktionella bostdder som passar i flera olika miljoer. Ramavtalet ska omfatta
bade ligre och hogre hus som ér av god kvalitet. Intresset for avtalet ir stort
bland kommunerna och malet dr att de ska kunna avropa fran avtalet fran
och med 2017.

Genom ramavtalet kan kommuner som ir ovana vid att bygga bostader
enkelt bestilla de bostider som erbjuds. Att de vet vad de far och vad de behover
planera for, leder till snabbare processer.

I och med att avtalet pressar kostnaderna kan ocksa fler platser, till exempel
omraden pa svaga marknader, bli Iénsamma att bebygga. Dessutom ger det
mojlighet for allmannyttiga bolag med anstriangd ekonomi att bygga snabbare
och enklare samt 6ppnar for samarbete med andra lokala aktérer som kom-
munerna kan sluta 6verenskommelser med.



Involvera fler aktérer i byggandet genom aktiv kommunal markpolitik

Manga kommuner anvinder sin markpolitik for att 6ka antalet byggherrar
och dirmed skapa variation i bostadsproduktionen. Men dnnu fler behover
gbra samma sak. Fler aktérer pa marknaden 6kar konkurrensen om bade pris
och kvalitet.

Stotta kommunerna genom jimforelser och goda exempel

Sveriges Kommuner och Landsting sprider goda exempel fran kommuner som
funnit framgangsrecept for ett 6kat bostadsbyggande. Férbundet tar under
2016 ocksa fram sa kallade Oppna jédmférelser av kommunernas planering
for att stodja utveckling och underlétta larande.

Arbeta med effektivare processer

Bygg- och fastighetsbranschen maste bli bittre pa att utnyttja mojligheten
att arbeta mer effektivt med planering, fastighetsbildning och projektering
for att fa byggprojekt att komma igang snabbare. Tyvirr kommer projekten
oftaigang langt efter det att detaljplanerna vunnit laga kraft, trots att lagstift-
ningen medger att man kan fa bygglov direkt nir planeringen ér klar.

For att driva en hallbar och ekonomisk utveckling av bostider kravs ny
teknisk innovationskraft inom bygg- och fastighetsbranschen.

Korta handldggningstiderna for 6verklaganden

I dag f6rdrojs méanga byggen av dverklaganden. Den 1 juni 2016 togs ldns-
styrelserna bort som Overklagandeinstans for detaljplaner - men inte for
bygglovsiarenden.

For att fa fart pa byggandet maste handliggningstiden for 6verklaganden
kortas. Hanteringen av 6verklagade bygglov hos lansstyrelserna bor inte ta
langre tid 4n de tio veckor kommunen har pa sig att handligga ett bygglov.

Staten maste stiirka resurserna hos mark- och miljédomstolarna sa att de
kan hantera 6verklagade detaljplaner skyndsamt.

OVERKLAGANDEN

Under ar 2015 6verklagades 359
detaljplaner till linsstyrelsen,
vilket motsvarar knappt 24 pro-
cent av det totala antalet antagna
detaljplaner.

Samma ar upphévde linssty-
relserna helt eller delvis 29 detalj-
planer. Det motsvarar knappt
2 procent av det totala antalet
antagna detaljplaner ilandet.

Kélla: PBL Kunskapsbanken, Boverket.




Kapitel 3. S& véssar vi bostadsbyggandet

”Som liten kommun behéver
vi noga tdnka igenom och
lyssna pa hur folk vill bo.”

Ma o
Krokoms i
(SKL, 2016)

De ekonomiska
forutsiittningarna

Forbittra de ekonomiska férutséittningarna

Regering och riksdag behover genomfora en rad regelindringar for att for-
battra de ekonomiska forutséattningarna for bostadsbyggandet och for indivi-
der och familjer som har svart att komma in pa bostadsmarknaden.

Stotta byggandet pa svaga marknader

Regering och riksdag maste forindra systemet med kreditgarantier sa att
det fungerar béttre pa svaga marknader, dir den ekonomiska risken med att
bygga &r som storst. De som vill bygga bostdder i kommuner med svaga bo-
stadsmarknader bor ocksa ha tillgang till finansiellt kapital pa rimliga villkor.

Sink trosklarna féor dem som vill och behover flytta

Trosklarna maste siankas for dem som vill och behéver byta bostad. Att dndra
berikningen av reavinstskatten skulle inte bara ge enskilda personer storre
mojligheter att flytta till ett nytt boende som béttre passar deras behov. Det
skulle ocksa frigora bostider for méanga avdem som idag star utanfér bostads-
marknaden. Fér kommunen skulle atgirden minska kostnaderna fér bland
annat hemtjinst och minska belastningen pa socialtjansten.




Oka minniskors mojlighet att efterfraga en bostad

Regeringen maste gora det mojligt fér privatpersoner att delta i finansieringen
av hyresritter genom flexiblare regler dir en hyresgist kan sénka sin hyra
genom att satsa kapital vid nyproduktion. Sadana l6sningar kréver flexiblare
lagstiftning bade kring hyresritter och kooperativa hyresritter. De kriver
ocksa att skattemyndigheterna tillater detta.

Regering och riksdag maste ocksa féra en nationell social bostadspolitik
som stottar dem som i dag inte har mojlighet att skaffa en bostad pa egen
hand. Det handlar bland annat om att se 6ver systemet for bostadsbidrag och
hoja bostadstilldgget for pensionirer och manniskor med olika funktions-
nedséttningar. Det handlar ocksé om att utreda méjligheten att infora ett for-
manligt subventionerat bosparande fér unga och subventionerade startlan
for unga och nyanldnda med ordnad ekonomi, enligt norsk modell. Det skulle
underlitta intridet pa den #igda bostadsmarknaden.

For att ge fler midnniskor mojlighet att efterfraga bostéder maste fastighets-
dgarna mildra sina inkomstkrav och andra krav for att skriva ett kontrakt. Det
giller bade privata dgare och kommunala fastighetsbolag.

“Hos oss tdvlar byggherrarna
med en idé istdllet for med
ett fullfjddrat forslag. Det
gor att fler kan vara med
och inte bara de som har
ekonomiska muskler.”

Not. 11.

SKL Yttrande till Naringsdepartementet
15.09.25 - http://skl.se/download/18.16df26
f114fdef8cb482fc5d/1443438815376,/SKL-
15-3653-Investeringsstod-for-anordnande-
av-nya-bostader.pdf









Sa loser
vi bristen
pa bostider

Bostadsbyggande ir en del av svensk vilfird. Sveriges kommuner ansvarar
for att det finns detaljplanerarad mark att bygga pa. Men dven staten och
byggbolagen har ett ansvar for att det byggs tillrdckligt manga bostéder.
For att fa fram de 700 000 nya bostider som behévs, krivs en hel del av
alla aktorer. I den hir skriften har vi listat det viktigaste: ta bort statliga
hinder, effektivisera byggprocessen och forbéttra de ekonomiska forut-
sidttningarna.

Genom kommunikationssatsningen #vivissarvilfiarden vill vi nyansera
bilden av svensk vilfird. Vi vill visa upp och sprida det som &r bra, lyfta de
utmaningar som finns, bjuda in till dialog och gemensamt gora vilfarden
annu béttre. Den hir rapporten ir en del av denna fyraariga satsning.

Anvind hashtagen #vivissarvilfirden och f6lj oss pa
Facebook/vivassarvalfarden, Twitter @Vivassarvalfard

och Instagram vivassarvalfarden

skl.se/vivassarvalfarden

Bestéll eller ladda ner pa webbutik.skl.se ISBN: 978-91-7585-407-6

. Sveriges Post: 118 82 Stockholm

Besék: Hornsgatan 20
Kommuner Telefon: 08-452 70 00

och Landsting www.skl.se
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