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FORORD

I dag ér hallbarhet ett avgorande begrepp nir det giller byggande och stadsut-
veckling. Vi star infér utmaningar som klimatforandringar, resursbrist och en
okad global befolkning. Det dr viktigt att vi tar ansvar for att minimera var miljo-
paverkan och skapa en mer hallbar framtid for kommande generationer. Hallbart
byggande dr en nyckelkomponent for att uppna detta mal.

Hallbart byggande handlar om att anvinda resurser pa ett smart siitt, mins-
ka avfall och utsldpp, och skapa hilsosamma och inkluderande miljéer for
miéinniskor att leva och arbeta i. For att frimja hallbart byggande behover vi in-
tegrera miljomissiga, sociala och ekonomiska faktorer i vara beslutsprocesser.
Detta innebir att tiinka pa helheten fran planering och gestaltning till konstruk-
tion och drift av byggnader. Vi bor striva efter att anvinda férnybara energi-
kéllor, minska vattenforbrukningen, frimja atervinning och ateranvindning av
material, samt minska koldioxidutslidppen genom att anvinda energieffektiva
system och teknologier.

Vi ska ocksa vara medvetna om de sociala aspekterna av hallbart byggande.
Det handlar om att skapa levande och inkluderande samhéllen ddr mianniskor
kan leva och trivas. Det innebér att skapa tillgéingliga och siikra omraden, frimja
social jaimlikhet och bevara positiva delar i den lokala kulturen och identiteten.

Som samhdlle har vi redan gjort betydande framsteg inom hallbart byggande,
men det finns fortfarande mycket arbete att gora. Det kriver engagemang och
samarbete fran alla intressenter, inklusive bestillare, byggherrar, arkitekter, in-
genjorer och samhillet i stort.

Till stod for fortsatt arbete redovisas denna skrift som en vigledning som be-
skriver exempel pa metodik for arbetet.

Den priméra malgruppen ir tjinstepersoner inom offentligs ektorsomansva-
rar for att ta fram beslutsunderlag och bestéllningar i samband med ny- och om-
byggnation.

Projektet har finansierats av FoU-fonden fér kommunernas fastighetsfragor,
Kommunfonden.

Helena Klintstrom, Christine Ambell, Carl Andreasson, Christine Braden-
mark, Emma Karlsson och Merja Niemeli fran WSP har varit utredare och skri-
benter. Jenny Rydén, Varbergs kommun, Marita Anheim, Tornberget Fastighets-
forvaltning AB och Mats Bergh, Pited kommun har varit styrgrupp for projektet.
Helena Kylin, Sveriges Kommuner och Regioner, har varit projektledare.

Stockholm i maj 2023
Gunilla Glasare Peter Haglund
Avdelningschef Sektionschef

Avdelningen for tillvéixt och samhdllsbyggnad
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VAGLEDNING FOR
HALLBART BYGGANDE

Syftet med védgledningen

Vigledningens syfte dr att vara ett konkret verktyg for hallbart byggande med
malgruppen tjinstepersoner pa sma och mellanstora svenska kommuner sa att
de kan fatta langsiktigt hallbara beslut dir alla hallbarhetsaspekter beaktas i
samband med om- och tillbyggnation samt nybyggnation.

Lat denna vigledning bli till projektets handlingsplan dir ni dokumenterar det
ni gor och kommer 6verens om!

Vigledningens innehall
Vigledningen innefattar en bredd av hallbarhetsaspekter. Hallbarhetsaspekter-
nakonkretiseras i vigledningens 10 teman. Hallbarhetsaspekterna definieras pa
nistfoljande sida, och illustreras som symboler vid de tematiska omrade de be-
ror.

Vigledningen dr uppbyggd utefter stadsutvecklingsprocessens olika skeden:
Tidiga skeden, projektering, byggnation och férvaltning.

Under varje skede beskrivs det som ér allra viktigast att beakta kopplat till
hallbarhet i just det skedet i form av aktiviteter som projektet bor hantera.

VAGLEDNINGENS
FYRA SKEDEN

VAGLEDNINGENS 10 TEMAN

Energi och klimatpaverkan @ "

TIDIGA PROJEKTERING BYGGNATION FORVALTNING
Inomhusmiljs @ SKEDEN
Utomhusmiljs @ Genomfort

Cirkularitet och resurser @ @ Aktivitet 1
|
Hallbar mobilitet

©®

Trygghet, sikerhet och
brottsférebyggande @

Aktivitet 2 .
Vilmaende och trivsel

Anstindiga arbetsforhallanden
och sociala klausuler @

Ekonomisk hallbarhet @ @
Uppfélining @ @

Aktivitet 3
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Vikten av férankring

Enviktig forutsiittning for att effektivt integrera hallbarhet i projekt, vare sig det
ir investeringsprojekt dar kommunen sjilv ar byggherre eller i exploaterings-
projekt ddr kommunen anvisar mark, &r att se till att det finns ett 6vergripande
engagemang for hallbarhetsfragornaiorganisationens ledning, samt att héllbar-
het dr integrerat i organisationens mal, strategier och affirsmodeller. Om sa-
dan férankring saknas kommer hallbarhetsfragan troligen hanteras olika i varje
byggprojekt, och ofta prioriteras ned eller hanteras for sent i projekten. Forank-
ringen bor konkretiseras i ett dvergripande styrdokument med riktlinjer att
utga ifran. Dessa kan sedan anpassas for olika verksamheter och brytas ned till
riktlinjer som kan ligga till grund for exempelvis projektspecifika hallbarhets-
program. I upphandlingslagstiftningen har samhilleliga mal, som skyddet av
miljon, hogre resurs- och energieffektivitet och kampen mot klimatforandringar
en framtriadande roll.

Definitioner av hallbarhetsaspekter

Vigledningen innehéller hallbarhetsaspekter kopplat till alla tre delar inom
hallbarhetsbegreppet, ekologisk, social och ekonomisk hallbarhet. Nedan redo-
gors for vad respektive del innebér och vilken symbol som anviéinds i viigledning
for att beteckna om ett tema kopplar till en eller flera av dessa delar.

Ekologisk hallbarhet:

Ekologisk hallbarhet innebér att social och ekonomisk utveckling sker inom pla-
netens grianser for att samhillet i stort ska kunna tillgodose dagens behov utan
att paverka kommande invanares behov och forutsiattningar. Det innebéir att
virna jordens ekosystem sa att dess funktioner bibehalls. Det ska fortsatt finnas
en hog biologisk mangfald, ren luft och vatten samt vara mojligt att producera
mat, energi och andra produkter som vi dr beroende av for var 6verlevnad.

Ekonomisk hallbarhet:

Ekonomisk hallbarhet innebér att man ska hushéalla med och effektivt ta vara pa
vara minskliga och materiella resurser. Det innebir ocksa att med hiinsyn till
ekologiska och sociala dimensionerna genomfora en utveckling av kommunens
mark- och vattentillgangar som frimjar ekonomisk tillvixt och 6kad sysselsitt-
ning. Den ekonomiska utvecklingen dr diirmed ett verktyg for att kunna uppna
ekologisk och social hallbarhet.

Social hallbarhet:

Social héllbarhet innebér att nuvarande och framtida invanare har forutsitt-
ningar och tillgang till en tillfredstillande livsmiljo savil som livskvalitet. Det-
ta oavsett funktionsférméga, socioekonomiska forutsittningar, alder, konstill-
horighet, identitet och bakgrund. En utférligare beskrivning av social hallbarhet
finns pa efterfoljande uppslag.



FORDJUPAD INTRODUKTION TILL
SOCIALT HALLBART BYGGANDE

Social hallbarhet innebdr att nuvarande och framtida invdanare har forutsdtitning-
ar och tillgang till en tillfredstdllande livsmiljo savdl som livskvalitet. Detta oavsett
Junktionsférmaga, socioekonomiska forutsdttningar, dlder, kénstillhirighet, iden-
titet och bakgrund.

Social héllbarhet innefattar dirmed en ldng rad olika aspekter med paverkan
pa ménniskors livsmiljéer och livskvalitet sdsom exempelvis hilsa, utbildnings-
niva, rattvis fordelning avresurser, jaimstilldhet, tillginglighet, boendestandard,
sysselsittning, deltagande, trivsel, upplevd trygghet och platsidentitet. Det finns
flera lagrum som styr social hallbarhet i byggandet, exempelvis Plan och bygg-
lagen, Barnkonventionen, Diskrimineringslagstiftningen och Miljobalken.

Plan- och byggprocessen kan ha effekter pasocial hallbarhet genom attbidratill
att bevara och utveckla virden pa platsen eller i omradet for utveckling (Finans-
departementet, 2021). Bevarandet av vissa virden dr exempelvis nir en kommun
reglerar exploateringen i ett omrade for att detta innehaller kulturvirden som
anses viktiga att bevara. Ett exempel pa att bidra till att utveckla virden dr nir
en kommun utvecklar eller upprustar en park vilket leder till 6kade mgjligheter
till rekreation, manskliga moten och forbattrad hilsa som effekt. Tidsaspekten
for utvecklandet eller bevarandet av virde ér ocksé relevant fér den sociala hall-
barhetsaspekten. Nir kommer planeringsatgirden leda till viirdeutveckling eller
hur ldnge ska bevarandet gélla?

Vilka viirden som inkluderas i begreppet social hallbarhet for utvecklingen
varierar darfor mellan olika sammanhang och platser. Exempelvis kan det vara
mer aktuellt/prioriterat att arbeta med trygghet pa en plats i jimforelse med en
annan, social hallbarhet ir dirfér dynamiskt och kontextuellt. Dirmed kan ett
socialt hallbarhetsarbete skilja sig mellan platser och tidsperioder da platsens
specifika forutsiattningar under en specifik tid forst behover studeras.

Sammanfattningsvis forutsitter atgirder som omfattar social hallbarhet i
plan- och byggprocessen en foérstudie av hur en plats eller ett omrade anvénds.
Den inkluderar vilken relation ménniskor har till platsen/omradet, for att sedan
arbeta mot mal om att bevara eller utveckla identifierade virden som finns eller
ska tillkomma for att gynna social hallbarhet pa platsen eller i omradet.

Inom vigledningen har en tematisering gjorts for olika sakomraden som pre-
senteras pa efterféljande uppslag. De teman som i viigledningen inkluderar den
sociala hallbarhetsaspekten dr Inomhusmiljo, Utomhusmilj6, Hallbar mobi-
litet, Trygghet, Sikerhet och brottsférebyggande, Vilmaende & trivsel och
Anstiéndiga arbetsforhallanden & sociala klausuler. Dessa berér social hall-
barhet, och i vissa fall &ven ekonomisk och ekologisk hallbarhet.
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VAGLEDNINGENS 10 TEMAN

Energi och klimatpaverkan

Temat innefattar effektiv energianvandning, utredning av
energisystem och vilka klimatkrav som ska stéllas etc.

Inomhusmiljé

Temat innefattar ljudmiljo, dagsljus, fuktsakerhet,
giftfri inomhusmiljo, etc.

Utomhusmiljo

Temat innefattar ekosystemtjénster, luftkvalitet,
gronytefaktor, etc.

Cirkularitet och resurser

Temat innefattar materialval, materialhantering,
aterbrukade produkter, avfallshantering, etc.

Hallbar mobilitet

Temat innefattar gang och cykeltrafik, kollektivtrafik,
mobilitetstjanster, etc.

QO

Trygghet, sdkerhet och
brottsforebyggande

Temat innefattar brottsférebyggande arkitektur, orien-
terbarhet, underhall, éverblickbarhet, belysning, etc.

@ 000

Vilmaende och trivsel

Temat innefattar dialog, gemenskapsframjande
atgarder, platser for aterhamtning och lek, etc.

Ansténdiga arbetsfoérhallanden
och sociala klausuler

Temat innefattar arbetsratt och manskliga rattigheter,
sysselsattningskrav, etc.

Ekonomisk hallbarhet

Temat innefattar livscykelperspektiv, naringslivs-
perspektiv, finansiering samverkan, etc.

Uppfoéljning

Temat innefattar reflektion, utvardering, lardomar, etc.

© 0O O
QO




VAGLEDNINGENS FYRA SKEDEN

Vigledningen bestar av fyra skeden vars innehall presenteras i samband med
respektive skedeskapitel. Skedenas innehall dr schematiskt indelat for att ater-
spegla en typisk plan- och byggprocess, men eftersom dessa processer ser olika
ut 6verallt sa kan varje projekt behtva anpassas efter sin verklighet och process.

Tidiga skeden

Exempel pa
nyckelmoment:

Planering
Utredning
Lokalisering

Precisering av mal
och krav

Tidig utformning
och gestaltning

Eventuellt mark-
anvisningsavtal

Val av projektor

Eventuell detaljplan

I a— =

o S |
Projektering
Exempel pa

nyckelmoment:

Utformning &
gestaltning

Fortsatt utredning

Systemhandlings-
projektering

Eventuellt exploate-
ringsavtal/kdpeavtal

Val av entreprenad-
form

Upphandling av
entreprendr

Bygghandlings-
projektering

Bygglov

Byggnation Forvaltning
Exempel pa Exempel pa
nyckelmoment: nyckelmoment:
* Eventuellt start-  Drift
besked - Skotsel
* Produktions- * Uppféljning efter
planering garantitid
» Kvalitetssdkring och « Underhall

kvalitetskontroller
(byggmoten, miljo-
moten, ronder)
Byggnation

Slutsamrad/
slutbesiktning

Relationshandlingar

Justering och trim-
ning av system

VAGLEDNING FOR HALLBART BYGGANDE
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ATT TANKA PA INFOR ARBETET
MED HALLBART BYGGANDE

Att integrera hallbarhetsarbetet i projektarbetet dr en nyckel for att gora det
bade enklare och mer framgangsrikt, likasa att fa med det redan fran start. Att
fain hallbarhetsfragornai moment och dokument som éndéa ska genomforas eller
tas fram ir inte sa svart men kriver en medveten planering. Projektmoten, pro-
jekteringsmoten, avtalsmoten dr exempel pa forum dér fragorna bor ha en sjilv-
klar plats. Likasa i avrop, forfragningsunderlag och avtal som tas fram for olika
parter savil som i en stor del av de utredningar, underlag och handlingar som ir
del av detaljplanearbetet och genomforandet av projektet.

Ytterst ansvarig for att hallbarhetsarbetet integreras bor vara projektledaren
eller annan iliknande position, som har éverblick och radighet 6ver tidplan, bud-
get och andra resurser. Hallbarhetsfragorna ar dock ett gemensamt ansvar som
vilar pa alla som ér involverade i projektet, givetvis i olika grad beroende pé vil-
ken roll man har eller vilka sakfragor man har inom sitt ansvarsomradet.

Om det kiinns knoligt och svart, kom ihag: det ér roligare att géra nya miss-
tag in gamla - det &r genom att testa nytt som vi lar oss!

Var borjar man?

For att orientera sig kring forutsiittningarna och ambitionsnivan foreslas ett in-

ledande mote med fokus pa hallbarhet enligt nedan.

Kalla projektgruppen till ett startméte for hallbarhet sa tidigt som majligt.
Detkan vara i samband med nigon annan samling. Avsitt ordentligt med tid och
diskutera forslagsvis foljande:

a. Vilka dr de viktigaste funktionerna som ska sékerstillas i projektet och hur
kopplar de till hallbarhetsaspekterna?

b. Vilken/vilka dr vara hogst prioriterade fragor ur hallbarhetssynpunkt och
hur ska vi arbeta for att siikerstiilla dem? Kan vi formulera nagra mal som
kan leda arbetet?

¢. Hur hanterar vi hallbarhetsfragorna framgent, t ex:

- Vem ansvarar for vad?
Ivilka forum féljer vi upp utvecklingen, t ex punkt pa moéten?
Hur far vi in fragorna i upphandling och avtal?

Vilka resurser behover vi siikerstilla for att hantera hallbarhetsfragorna?

Anvind anteckningsdelarna i denna vigledning for att dokumentera det ni kom-
mer dverens om. Detta blir borjan till er handlingsplan som ni kan aterviinda till
lopande under projektets gang for att folja upp vad som har gjorts och vad som
behover mer fokus framat.

VAGLEDNING FOR HALLBART BYGGANDE
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ATT TANKA PA
GALLANDE UPPHANDLING

Upphandling ir ett avde absolut viktigaste verktygen vi har att tillga for att séiker-
stilla ett hallbart byggande bade vad giller slutprodukten och sjilva utférandet.

Upphandling av konsulter och utredningar

I de inledande skedena dr det upphandling av utredningar, projektor och andra
konsultroller som ér i fokus. I dessa upphandlingar bor det framga vilka hallbar-
hetsambitioner som finns i projektet och att den som handlas upp forvintas mota
dessa ambitioner. Om man, efter att ha list denna vigledning, dr fortsatt osi-
ker pa exakt vilka hallbarhetskrav som bor stiillas i detta skede kan man istéllet
stilla krav pa att den som upphandlas ska foresla alternativ och ge rekommenda-
tioner som stirker hallbarheten i projektet. Den som har sakkunskap ska alltsa
kunna férklara for er som bestiillare hur utférandet kan bli mer hallbart.

Upphandling av entreprenad

Vid upphandling av en entreprendér, vare sig entreprenaden genomfors som en
utférandeentreprenad eller totalentreprenad ska hallbarhetskrav stillas i for-
fragningsunderlaget. Nar man stéller funktionskrav ir det viktigt att fa med spe-
cifika detaljer, t ex inte bara skriva att "energianvindningen ska vara lag” utan
faktiskt ange en niva som ska innehallas. Eftersom det nistan alltid finns ett
visst tolkningsutrymme i upphandlingskrav giller det att vara noggrann sa att
detta blir sa litet som majligt i viktiga hallbarhetsaspekter. Vid kravstéllning pa
entreprenor ar det viktigt att inte bara kravstilla sjdlva slutprodukten utan ock-
sa utférandet.

Upphandling av drift

Fokus i upphandling av drift och forvaltning handlar i stor utstrickning om att
siikerstiilla den roda traden i hallbarhetstiinket - att det som finns med i plane-
ringen i det tidiga skedet ocksa uppritthalls under byggnadens livslingd. Av den-
na anledning ir det viktigt att den forvaltande organisationen har forstéaelse for
varfor olika val av produkter och metoder har gjorts och vad de har fér funktion
och effekt. I kravstillning pa férvaltning och drift ska det stillas hallbarhetskrav
som beror bade materialen och installationerna i den fysiska byggnaden/anligg-
ningen men dven hur vissa arbetsmoment utfors, t ex att avfallshantering och
stidning sker pa ett hallbart sétt.



Val av entreprenadform

Att vélja entreprenadform ar inget upphandlingsforfarande men har precis
som upphandlingen stor betydelse for kvaliteten i den slutliga produkten efter-
som den styr ansvaret for utfallet. Genom att vélja en dndamalsenlig entre-
prenadform kan man som bestallare paverka i vilken utstréckning och nar i
processen man kan hévda sina behov. Det far ocksa konsekvens fér hur krav-
stallningen bor se ut, hur omfattande och precis den behover vara, bland an-
nat beroende pa om man som bestallare &r involverad i detaljprojekteringen
eller inte.

For de tva formaliserade entreprenadformer som finns, utférandeentreprenad
och totalentreprenad, kan sammanfattningsvis sagas att det oftare kravs mer
arbete och kunskap fran bestallarens sida i den férra, medan bestéllaren stal-
ler funktionskrav som tolkas och verkstalls av totalentreprencren i den senare.

En av riskerna ur kvalitetssynpunkt med totalentreprenad ar att kunskap om
projektet riskerar att tappas bort nar personer och ansvar byts ut mellan pro-
jektets olika skeden. Likasa finns risk for att viktiga kvaliteter prutas bort (Gven
om funktionen kvarstar) for att gora kalkylen mer fordelaktig for entrepreno-
ren. En av fordelarna med totalentreprenad ar att den som &r specialist pa
byggteknik tar ett storre ansvar éver just dessa fragor. Det bor finnas en med-
vetenhet om risker och utmaningar vid val av entreprenadform och ett aktivt
arbete for att hantera och 6verbrygga dessa.

Oavsett entreprenadform &r det viktigt att sakerstalla att det finns kontinu-
itet langs projektet, att inte tappa kunskap och kompetens under projektets
gang, att alla som &r med i projektet &r vél insatta i varfor projektet genomfors,
for vem, vad det 6vergripande malet handlar om samt vilka stallningstaganden
som tagits under projektets gang.

VAGLEDNING FOR HALLBART BYGGANDE
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Exempel pa
nyckelmoment
i detta skede:

* Planering

* Utredning

* Lokalisering

* Precisering av mal och krav

+ Tidig gestaltning och
utformning

* Ev markanvisningsavtal
* Val av projektor

» Evdetaljplan

Tips! | en nuldgesanalys kan man med
hjalp av kartor, statistik och GIS-analys
kartlagga platsen utifran olika hallbar-
hetsaspekter och dess betydelse for
manniskor, miljo och verksamheter. | detta
skedes akitiviteter listas sadant som ar
viktigt att veta om nulaget kopplat till
vagledningens teman. Ett tips &r att samla
all denna kunskap i en samlad analys.

| manualen for Citylabs certifiering av
planeringsprocess for genomférande av
stadsutvecklingsprojekt finns ytterligare
vagledning kring hur en nulagesanalys kan
goras. https://www.sgbc.se/app/uplo-
ads/2023/02/Citylab_Manual 4.0.pdf
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INTRODUKTION
TILL TIDIGA SKEDEN

I tidiga skeden formuleras vad som ska byggas, var det ska byggas och hur be-
hoven ser ut. Projektets slutliga hallbarhetspaverkan styrs i stor grad av lokalise-
ring och att anpassa utformningen efter platsens forutsittningar. Det dr déarfor
viktigt att hallbarhet styr dessa val och pa sa sétt skapar en bra grund i projektet.
I detta skede ingar strategiska tidiga skeden sasom Oversiktsplanering, hela vi-
gen genom detaljplanering till tidiga skeden for varje byggprojekt dar man gor
utredningar, behovsanalys och bestimmer lokalisering.

Fokus i detta skede ligger pa att skapa forutsittningar i strukturerande fragor.
Det éir dirfor viktigt att genomfora nuléigesanalys kopplat till viktiga fragor - sa
att man vet vilka viirden och utmaningar som finns pa platsen idag som projektet
kan hjilpa till att utveckla.

I detta skede formuleras mal och ramar for kravstiillning for byggnadsverket,
fastigheten eller omradet. Dessa mal och krav beskrivs vanligtvis i eventuell de-
taljplan, eventuella hallbarhetsprogram samt i programhandlingar. I denna fas
brukar fragestiillningen angédende om miljocertifiering ska goras av projektet bli
aktuell. Om sa ska ske behover planering ske av exempelvis energisimulering och
dagsljusberikning. Ibland gér man ocksa en uppskattning av uppnadda poéing/
betyg redan i denna fas.

Om projektet ir ett investeringsprojekt diar kommunen sjilv dr byggaktor, ar
en av de viktigaste aktiviteterna i detta skede att stélla hallbarhetskrav vid av-
rop av projekterande organisation och alla de utredningar som behéover goras.
Inriktning ur ett hallbarhetsperspektiv ska framga av kravstéillningen sa att res-
pektive teknikomrade forstar sitt ansvar att belysa ritt fragor och leverera en
héallbarhetsanpassad 16sning pa ritt niva.

I exploateringsprojekt dar mark anvisas till en byggaktor behéver hallbarhets-
krav inforlivas i markanvisningsprocessen. Det kan exempelvis goras genom
tydlig markanvisningspolicy, olika typer av jaimforelseforfaranden samtiavtals-
skrivandet. Aven om hallbarhetsfragorna i detta skede kan vara relativt évergri-
pande ér det viktigt att det tydliggors i avtalet att det finns séirskilda ambitioner
kring vissa fragor och att hallbarhetskraven kommer att specificeras under pro-
jektets gang. Specificerade krav ska framga av exploateringsavtalet eller kope-
avtalet. Beroende pa hur kommunens plan- och exploateringsprocess ser ut kan
det behova planeras for vilka fragor som behover tydliggoras vid vilka tidpunk-
ter, detta ir fragor som ir bra att ga igenom da projektgruppen tar fram en hand-
lingsplan for hallbarhet.

Att etablera hallbarhetsaspekterna i detta skede édr viktigt da det sétter ramen
for och underliittar for hallbarhetsarbeteti 6vriga skeden, ett tidigt fokus ger stor
paverkansmdajlighet till en mindre prislapp! Detta giiller i synnerhet om det finns


https://www.sgbc.se/app/uploads/2023/02/Citylab_Manual_4.0.pdf
https://www.sgbc.se/app/uploads/2023/02/Citylab_Manual_4.0.pdf

tankar pa att hallbarhetscertifiera projektet. Det ir dven viktigt att man i detta
skede faststéller metod for hur hallbarhetsarbetet ska tas vidare i hela processen.

Redan i detta skede kan det vara bra att involvera miljokontoret och bygglovs-
avdelningen i planeringen for att fa in deras perspektiv och kratta fér en enklare
hantering framat. Om det &r relevant kan dven driftansvariga kopplas in i ett ti-
digt skede.

Viktiga aktiviteter med paverkan pa kommande skeden:

o Hallbarhetskrav i avrop av projektorer

o Hallbarhetskravimarkanvisningsavtal

Bra att veta!
Energianvéndningen paverkas bl a av
solinstralningen och hur fénster place-
ras. Man kan styra behov av kyla och
begrénsa 6vertemperatur utan att ge
avkall pa dagsljus.

Standarden SS-EN 15789 och SS-EN
15804 visar hur byggnaders och bygg-
varors miljé- och klimatpaverkan kan
beaktas ur ett livscykelperspektiv.

Grund och stomme utgor i regel den
storsta klimatbelastningen i en byggnad

Dessa tas oftast beslut om i tidigt skede.

Tré och klimatférbattrad betong ar tva
satt att sanka klimatpaverkan betydligt.

Aven om inriktningen redan ar beslutad
kan det vara relevant med en tidig
LCC-kalkyl for att ta fram en investe-
ringsbudget

TIDIGA SKEDEN

Energi och klimatpaverkan

Gor en nulagesanalys uitfran platsens forut-
sattningar och eventuella konsekvenser ur ett
energiperspektiv. T ex tillgang till fjarrvarme,
lage for solceller, eller mojligheter till samver-
kan med omkringliggande fastigheter.

@

Genomfort

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
varfér nagot ej genomférts

Utred vilket energisystem som ar bast ur
klimatsynpunkt for byggnaden.

Om det finns olika vagar att ga i projektet bor
dessa utvéarderas ur klimatsynpunkt och ur ett
livscykelperspektiv.

Gor en uppskattning (berdkning) av projektets
klimatpaverkan under byggskede och drift och
satt tydliga mal om att denna paverkan ska
minska alternativt inte Gverstigas.

Kravstall infér upphandling av entreprendr typ
av transportslag och bransle som ska anvéndas
under byggnation.

VAGLEDNING FOR HALLBART BYGGANDE
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Bra att veta!

Redan under detaljplanarbetet bor for-
utsattningar for biobaserade alternativ
skapas genom att inte begransa storlek
pa byggratt och byggnadshaojder i for
stor utstrackning. Okad &teranvandning
och materialatervinning av det avfall
som &nda uppstar, ar férutsattningar for
god resurshushallning.

Bra att veta!
Det finns aterbruksbérser fér material,
exempelvis CC Build

Att ha i atanke:

Ar det majligt att minimera transpor-
terna av avfall? (exv direkttransport till
avfallsanlaggning)

Att ha i dtanke:

Ar det majligt att aterbruka delar av
byggnaden innan ombyggnation? Det
kan vara allt fran innervéaggar till koks-
inredning. Sékerstall kvalitet genom att
bjuda in till tidig dialog med byggaktorer
om mojliga anpassningar av funktions-
krav for att framja aterbruk.

Tips!

Projektet kan anvanda databaser som
exempelvis Sunda Hus, Byggvaru-
bedémningen och Basta.

Tips!

Citylab (en svensk certifiering fér hallbar
stadsutveckling) har tydliga definitioner
av kvalitativa platser.

Bra att veta!

Ekosystemtjanster inkluderar aven rekre-
ativa, och kulturella aspekter, utéver de
klassiskt bla-gréna fragorna.

Klimatrelaterade risker kan vara
exempelvis dversvamningsrisker eller
snofickor. Férsok sékra byggnad och
anlaggningar genom hojdsattning och
bra skyfallshantering.

TIDIGA SKEDEN

Cirkularitet och resurser

Gor en nulagesanalys genom att inventera plat-
sens fysiska resurser (strukturer, byggnader,
strak, anlaggningar, infrastruktur, massaférhal-
landen) for att se vad som gar att bevara, dra
nytta av eller aterbruka.

@O

Genomfort

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
varfér nagot ej genomforts

Fundera ett varv till om nybyggnation ar ratt
val. Kanske &r det mojligt att istallet bygga om.

Undersok om det &r majligt att bygga i ater-
brukade material. Om det & mojligt, undersok
om aterbrukat material finns nara din plats.

Undersok om det &r mojligt att vélja stérre bygg-
delar i biobaserade material (exempelvis tra).

Undersok hur projektet kan minska uppkomsten
av mangden avfall.

Se till att projektet aterbrukar material och
produkter i sa stor utstrackning som maojligt.

Se till att utformningen medger strategisk
planering av miljsrum med manga fraktioner.

Sakerstall att man beaktar giftfri miljo med val
av miljévénliga produkter.

Utomhusmiljo

Gor en nuldgesanalys i syfte att forsta platsens

forutsattningar och vilka vérden som finns.

Viktigt kopplat till detta tema ar att undersdka:

* Vad finns det idag for naturvéarden? Vilka
recipienter finns och hur ser kvaliteten ut i
dessa?

* Vad finns det idag for ekosystemtjanster?

* Vad finns det idag for klimatrelaterade risker?

* Hur ar luftkvaliteten?

@

Genomfort

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
varfér nagot ej genomforts

Lokalisera om mojligt byggnationen till en plats
dér viktiga varden inte gar forlorade. Om gj
mojligt - planera for kompensation!

Lokalisera om maojligt byggnationen till en plats
med sma klimatrelaterade risker eller dalig luft-
kvalitet. Om ej mojligt - planera for atgérder,
exempelvis klimatanpassningsatgérder!
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Bra att veta!
God tillgang till dagsljus ar sarskilt
viktigt for lokaler och vistelserum.

Tips!

Att jobba med flexibla p-tal i kombina-
tion med mobilitetsatgérder ar ett bra
satt att skapa andamalsenlig parkering
och framja hallbar mobilitet.

Kul att kdnna till!

En studie i Malmé visar att bilagandet
var 25 % respektive 50 % lagre i fastig-
heter som hade mobilitetsatgarder.

Bra att veta!

De laddbara bilarna 6kar mest utanfér
storstaderna. Sveriges drygt 450 000
laddbara bilar kraver enligt EU:s mal-
sattning ca 45 000 publika laddstolpar.
Antalet publika laddstolpar &r idag drygt
18 000.

Inomhusmiljo

Gor en nuldgesanalys i syfte att férsta platsens

forutsattningar och vilka vérden som finns.

Viktigt kopplat till detta tema &r att undersoka:

* Vilka brister finns i inomhusmiljon nu?

= Vilka varden finns i inomhusmiljon idag?

* Hur ar det termiska klimatet pa sommar och
vinter?

* Hur ser det ut med miljé- och halsofarliga
amnen i byggnaden idag?

* Hur ar dagsljusinslappet?

Lokalisera om moéjligt byggnaden pa platser
utan buller, om ej mojligt - sakerstall att loka-
ler/ bostader dér manniskor ofta vistas inte ar i
de vérsta bullerlagena.

Lokalisera och utforma om/tillbyggnationen sa
att battre forhallanden an nuléget skapas med
avsikt pa termiskt klimat, hélsofarliga @mnen,
social ytor, dagsljusinslapp etc.

Lokalisera och utforma byggnad sa att gott
dagsljusinslapp kan astadkommas.

@

Genomfort

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
varfér nagot ej genomférts

Anvénd ej byggnadsmaterial innehallande
milj6- och halsofarliga amnen.

Hallbar mobilitet

Gor en nulagesanalys i syfte att forsta platsens

férutsattningar och vilka varden som finns pa

platsen idag. Viktigt kopplat till detta tema ar

att undersoka:

» Tillgangligheten fér gang-, cykel och kollek-
tivtrafik

* Behov av cykelparkering.

@O

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
varfér nagot ej genomférts

Genomfort

Lokalisera byggnaden i kollektivtrafiknara lage
med max 400 m gangavstand till hallplats/
station i tatort* och med god tillgang till
cykelvagnat (existerande och planerat). Om ej
mojligt - undersok hur tillgangen kan férbattras!
Vid om eller tillbyggnation: Undersék om det
genom utvecklingen av fastigheten gar att

underlatta for anvandningen av gang- cykel och

kollektivtrafik samt om det ar majligt att géra
kopplingar/strak mer attraktiva.

*Ett av Trafikverkets matt for tillganglighet till
kollektivtrafik.

Skapa cykelrum eller - férrad i markniva fér
bostader och véderskyddad cykelparkering for
verksamheter.

VAGLEDNING FOR HALLBART BYGGANDE
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Bra att veta!

Att planera for 'Eyes on the street’, dver-
blickbarhet, har visats ha stor paverkan
for att skapa trygghet och brottsfére-
byggande.

Manniskor blir trygga av att veta om de
far vara pa en plats eller inte. Darfor ar
det viktigt med tydlighet!

Bra att veta!

Det &r sarskilt viktigt att uppréatthalla

ett bra néringslivsklimat och serviceniva
i stadsdelar med nedgangna stads-
delscentrum, dér det finns behov av
6kad aktivitet, minskad skadegorelse och
trygghet. Samverkan och en mer aktiv
forvaltning ar viktiga verktyg.

Bra att veta!

For att sanka trosklarna till bostads-
marknaden kan man se 6ver sin uthyr-
ningspolicy, undersoka statliga stod eller
inspireras av koncept som exempelvis
Riksbyggens Hyrkép eller HSB Dela.

Bra att veta!
Att géra LCA och LCC kan aven ge
konkurrensfordel pa marknaden!

Tips!

Undersck mojligheten att séka medel
for planeringsprojekt. Se t ex Vinnova,
Tillvaxtverket, Energimyndigheten.

Det kan finnas stod att soka for ex.
investeringar i energisystem, laddstolpar
eller hallbar stadsutveckling. Skapa en
metod for att soka medel (&dven utanfér
planprocessen).

TIDIGA SKEDEN

Trygghet, siakerhet och
brottsforebyggande

Gor en nuldgesanalys i syfte att férsta platsens

férutsattningar och vilka varden som finns pa

platsen idag. Viktigt kopplat till detta tema &r

att undersoka:

= Hur ser tryggheten ut idag?

* Vilka platser &r trygga/otrygga?

* Vilka grupper ar trygga/otrygga? (t ex barn,
kvinnor, dldre, unga mén

* Hur ser sdkerheten ut idag, exempelvis koppla
till dverfall och ran?

)

Genomfort

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
varfér nagot ej genomférts

Planera bebyggelse sa att det skapas tydliga
granser mellan offentliga, privata och semi-
privata rum.

Planera bebyggelse sa att det ar |att att forsta
hur man ska ta sig till malpunkter sa som
entréer, hallplatser, matvarubutik etc.

Planera bebyggelse sa att dess lokaler och
fonster ger mojlighet for 6verblick 6ver offentli-
ga ytor och strak.

Ekonomisk hallbarhet

Gor en nuldgesanalys i syfte att forsta platsens

forutsattningar och vilka varden som finns. Viktigt

kopplat till detta tema &r att undersoka:

» tillgang till offentlig och kommersiell service
tillgang till kulturell service

» tillgang till lokaler fér naringsverksamhet och
kultur?

* Om bostader planeras - undersok forekomst av
olika bostadstyper, upplatelseformer, prisnivaer
och bostadsstorlekar.

Undersok om projektet bor bidra med lokaler

och néringsverksamhet som skapar service och
arbetstillféllen. Fundera pa om projektet kan bidra
till service och handel genom funktionsblandning.

@O

Genomfort

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
varfér nagot ej genomférts

Gor livscykelkostnadskalkyler tillsammans med
livscykelanalyser for utformning och funktioner
pa investeringar/projekt for att géra val som &r
hallbara 6ver tid.

Gor LCC samt riskbedémning vid val mellan att
sélja eller dga och férvalta samhallsfastigheter
langsiktigt.

Om bostader planeras: férekomst av olika
bostadstyper, upplatelseformer, prisnivaer och
bostadsstorlekar. Finns behov av séarskilda typer
av boenden och/eller service? Ex. vardcentral,
SABO, LVU eller studentboende.

Se till att exploateringskalkylen &r genomférbar
och inte skapar merkostnader ur ett samhallseko-
nomiskt eller kommunalekonomiskt perspektiv.
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Bra att veta!
Citylab har tydliga avstandsmatt som du
kan utga fran!

Lds:
Har kan du ta del av Barnkonventio-
nen Lés texten (unicef.se)

Bra att ha i dtanke:

Téank pa att inkludera olika gruppers
perspektiv i arbetet och i synnerhet de
som normalt inte kommer till tals.

Vilmaende och trivsel

Gor en nulagesanalys i syfte att forsta platsens

férutsattningar och vilka som bér fa méjlighet

att paverka utformningen. For detta tema ar det

viktigt att undersoka:

* Vlem anvdnder platsen idag? Hur anvdinds
platsen?

= Vad dr bra idag? Vilka sociala och kulturella
vdrden finns pa platsen? Vad saknas?

* Vilka utmaningar finns?

= Vem anvander platsen imorgon? Kan vi géra
platsen tillganglig for fler grupper? Tank alder,
kon, funktionsvariation, etc och utifran ett
jamstalldhets- och jamlikhetsperspektiv.

Genomfort

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
varfér nagot ej genomférts

Lokalisera bebyggelsen sa att viktiga sociala
och kulturella vérden inte férsvinner. Om ej
mojligt - planera fér kompensation som ersét-
ter eller forbattrar vardenal!

Genomfor dialoger for att fanga upp befintliga
boende och verksamma i ndromradet samt fér
att sarskilt fanga upp barns perspektiv, ex. pa
en skola i naromradet. Lat barnkonventionen
vagleda.

Se till att det finns platser for méten, gemen-
skap, vila (utan buller), rekreation och lek i
och nara bebyggelsen. Se till att platserna ar
vialkomnande fér alla, oavsett kén, alder, och
andra individegenskaper och tillhorigheter.

Uppféljning G @ O

Reflektera 6ver processen hittills. Hur har arbe-
tet med hallbarhetsaspekterna fungerat? Hur
har hallbarhetsarbetet inverkat pa processen
och resultatet?

Genomfort

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
varfér nagot ej genomférts

Finns det nagot vi kunde ha gjort annorlunda
och vilka lardomar tar vi med oss till nasta
skede och nasta projekt.

Vilka fragor &r viktiga att bevaka och félja upp i
nasta skede och vem ansvarar fér det?
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Exempel pa
nyckelmoment
i detta skede:

22

Utformning & gestaltning
Fortsatt utredning
Systemhandlingsprojektering

Ev exploateringsavtal/
kopeavtal

Val av entreprenadform
Upphandling av entreprenor
Bygghandlingsprojektering
Bygglov

VAGLEDNING FOR HALLBART BYGGANDE

INTRODUKTION
TILL PROJEKTERING

I projekteringsskedet sker arbete med gestaltning, utformning och fortsatt ut-
redning. Alternativa skisser och 16sningar tas fram och jamfors. Byggherren vél-
jervilket alternativ hen vill ga vidare med.

I denna fas gors ocksa en systemprojektering, dir olika handlingar, till exem-
pel byggnadsritning, konstruktionsritning och installationsritning, samordnas
sa att de uppfyller bade plan- och bygglagens, byggherrens krav och kommunens
eventuella krav.

I investeringsprojekt sker ofta flera viktiga upphandlingar i samband med
projekteringsskedet. En upphandling med stor paverkan pa hallbarhet ér val av
entreprendr. Det dr centralt att hallbarhetskrav med koppling till hallbarhets-
aspekterna stills i forfragningsunderlaget. Vid eventuell miljocertifiering ser
man i denna fas éver mojligheterna att uppna krav enligt miljocertifiering,

I exploateringsprojekt dr det viktigt att specificerade hallbarhetskrav anges i
exploateringsavtal eller kopeavtal, dvs se till att konkretisera formuleringarna
kring héllbarhetskrav frain markanvisningsavtalet ytterligare. Alternativt bor
hallbarhetskraven foljas upp infor avtalstecknande beroende pa hur processen
ser ut och hur langt man har kommit i detta arbete sedan tidigare. Dokumentera
uppfoljningen i exempelvis en handlingsplan.

Vanligtvis ar det under projekteringsskedet som bygglov s6ks. Infor bygglovs-
handliggning ir det bra att stimma av hanteringen av hallbarhetsfragorna och
att projektoren/byggaktoren har fatt med det som kraven anger samt att losning-
ar har arbetats in i handlingarna. Hir ir det alltsa bra med en kontrollpunkt for
att sikerstilla att allt &r med, att berdikningar har gjorts m.m. Detta giller bade
for investeringsprojekt och for exploateringsprojekt.

Om certifiering ska goras kan det vara flera tekniska handlingar som behéver
forberedas infor startbesked, t ex klimatdeklaration.

Viktiga aktiviteter med paverkan pa kommande skeden:

e Kravstillning pa entreprenor

e Uppfo6ljning av kravi markanvisningsavtal/specificera krav i
exploateringsavtal

¢ Produktionsplanering



Bra att veta!

Genom att ha geografitdnket med sig

i projekteringen kan man minimera
onddigt langa transporter senare under
byggprocessen.

Bra att veta!

Klimatberakning kan anvandas som stod
for att exempelvis vélja ratt material ur
ett klimatperspektiv.

Bra att ha i atanke:

Ytterst fa fardiga byggnader visar
uppmatta varden som stammer med de
beraknade, darfor ar det viktigt med god
marginal!

Fundera 6ver detta:

Fokus i utformningen av byggnaden ska
vara att minska méangden spill, 6ka ater-
anvandning och 6ka materialatervinning
av det avfall som &nda uppstar. Upp-
foljning av statistik &r ett bra verktyg for
att se hur val man lyckas.

PROJEKTERING

Energi och klimatpaverkan

Se 6ver var material och byggsystem finns
tillgéngliga, gérna lokaliserade nara projektet.

@

Genomfort

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
varfér nagot ej genomférts

Se till att energiberdkning gjorts och att det
finns god marginal (minst 10 %) till BBR-krav.

Kravstall klimatpaverkan vid utbyten av
material, sa att inte likvérdiga material men
med hogre klimatpaverkan képs in.

Se till att klimatberakning gjorts och att den
varit vagledande vid som minst val av stomme.

Kravstall idrifttagningsprocess for att sakerstal-
la driftforutsattningar for att uppfylla energi-
anvandningen man raknat pa.

Kravstéll en byggnation med lag energi- och
klimatpaverkan. Detta kan handla om att mins-
ka transporter, bransleatgang, energiatgang
med mera.

Cirkularitet och resurser

Kravstall utsorteringsgrad for avfallshantering-
en under byggnation och i byggd fastighet. Hur
planeras avfallshanteringen ske i projektet?

@O

Genomfort

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
varfér nagot ej genomforts

Se 6ver mojligheten att anvanda aterbrukade
produkter och produkter med hég andel ater-
vunna material.

Se till att skapa slimmade konstruktioner och
projektering enligt standardmatt fér att minska
materialatgang och spill.

Forbered for cirkuléra instruktioner for drift-
skedet som omfattar demonteringsanvisningar
och instruktioner kring hantering av avfall
under driftskedet.
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Bra att veta!

Syftet med gronytefaktorn &r att skapa
goda livsmiljder fér manniskor, djur och
vaxter genom att skapa exempelvis bra
mikroklimat och luftkvalitet, god jordkva-
litet och vattenbalans samt rekreativa
och funktionella friytor. Grénytefaktorn
ar kvoten mellan den "ekoeffektiva ytan”
och hela fastighetens yta och anvénds for
att rékna andelen funktionella gronytor i
forhallande till hardgjorda ytor (Boverket).
Pa Boverkets hemsida finns lankar till verk-
tyg du kan anvanda. Det finns verktyg for
bade allmén platsmark och kvartersmark.

Bra att veta!

Att klimatanpassa &r att uppmérksamma
den inverkan som klimatférandringarna
har pa byggnaden/fastigheten. Detta
kan handla om att byggnaden och infra-
strukturen ska konstrueras for att klara
allt fran varmedar till Gversvémning samt
extrema skyfall och snofall.

Tips!

Exempel pa databaser projektérer och
entreprendr kan anvanda sig av ar ex-
empelvis Byggvarubedémningen, Sunda
Hus och Basta.

Bra att veta!

| Folkh&lsomyndighetens Allménna rad
om buller inomhus (FOHMFS 2014:13)
kan man lasa att foljande riktvarden for
buller bor tillampas: Maximalt ljud - 45
dB Ekvivalent ljud - 30 dB Ljud med
hérbara tonkomponenter - 25 dB Ljud
fran musikanlaggningar - 25 dB Den
hogsta tillatna ljudnivan for lagenheter ar
saledes 45 dB.

PROJEKTERING

Utomhusmiljé @

Genomfort

Beakta och framja biologisk mangfald (i till
exempel val av vaxter, spridningssamband,
insektshotell etc).

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
varfér nagot ej genomférts

Unders6k om det finns mojligheter att paverka
luft- och dagvattenkvaliteten till det battre.

Till exempel genom plantering av stora trad,
avskarmning mot partikelkéllor, férdr6jning och
rening genom vaxtbaddar etc.

Se till att gronytefaktorn berdknas och att den
ar val fordelad over olika faktorer och inte
férsamras mot nulaget (ett riktvarde kan vara
en faktor pa 0,5).

Se till att byggnaden och omgivande anlagg-
ningar klimatanpassas i den man det gar.

Inomhusmiljé @

Genomfort

Se till att projektet féljer upp material och pro-
duktval med malet att efterstréva giftfri miljo.

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
varfér nagot ej genomforts

Sakerstall fuktsakerhet genom att se till att
ansvarig for fuktarbetet i projektering samt i
entreprenaden finns utsedd.

Sakerstall god ljudmiljé inomhus genom

att se till att ratt ljudklass anvands for ratt
anvandning, i synnerhet viktigt fér sovrum och
undervisningslokaler.
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Tips pad dtgdrder som

uppmuntar till cykling

= Gena och sakra anslutningar till gang-

och cykelnatet med sa fa hinder och

barridrer som mojligt

Cykelparkering inomhus och utomhus

dar plats dven finns for ladcykel.

Cykelparkering sa nara entrér som

mojligt.

Vaderskyddad cykelparkering utomhus.

= Mojlighet att Iasa fast ramen.

Bra placering av cykelrum, néra entréer

= Automatiska dorroppnare till cykelrum,

passera genom sa fa dérrar som

mojligt.

Tillganglig lutning pa eventuella

ramper i cykelrum och generellt genom

hela fastigheten.

« Tillgang till cykelpump och utrymme
for cykelreparation.

Bra att veta!

Tumregel for belysning ar att métande pa
gangvag tydligt ska kunna se varandras
ansikten oavsett var pa gangvagen de
mots.

Bra att téinka pa:
Affarslokaler kan oftast omvandlas
till bostader men bostédder kan séllan
omvandlas till affarslokaler.

Hallbar mobilitet

Underlatta for cykelpendling och gang-
trafikanter.

@O

Genomfort

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
varfér nagot ej genomférts

Minimera bilparkering genom att géra atgérder
som minskar behovet, ex. tillgang till bilpool el-
ler cykelpool. Det &r viktigt att bilpoolsparkering
tillgodoser laddmajligheter. Sakra bilpoolsplat-
ser i attraktivt ldge i garage/pa gatan, dvs nira
entré.

Trygghet, sdkerhet och
brottsforebyggande

Utforma bebyggelse sa att dess lokaler och
fonster ger mojlighet for 6verblick 6ver offentli-
ga ytor och strak.

)

Genomfort

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
varfér nagot ej genomférts

Skapa tydlighet for vad som é&r privat, semi-
privat och offentligt genom

» Nivaskillnader, vaxtlighet, stédmurar, etc
* Porttelefon, portkod, inbrottslarm, etc.

Utveckla trygghetsatgarder utifran nuléges-
analysen, t ex planera god belysning genom
att gangvégar, offentliga platser och gardar &r
jamnt belysta utan att vara blandande.

Ekonomisk hallbarhet

Gor livscykelkostnadskalkyler tillsammans med
klimatberakning for val av installationer, mate-
rial och metoder som &r hallbara 6ver tid.

@O

Genomfort

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
varfér nagot ej genomférts

Skapa lokaler i ratt l&gen, t ex mot strak
beroende av typ av verksamhet. Om underlag
inte finns i dagslaget, forbered for narings-
verksambhet i lokalerna sa att det ar mojligt att
omvandla dem 6ver tid.

Skapa laga driftkostnader for boende, med
exempelvis lag energianvandning, kapade
effekttoppar, delade resurser i form av verktyg,
lokaler etc.

Se till att exploateringskalkylen ar genomférbar
och inte skapar merkostnader ur ett samhalls-
ekonomiskt eller kommunalekonomiskt
perspektiv.
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Tips!
Se "Rattvist byggande” och "Schyssta
byggare”.

PROJEKTERING

Anstandiga arbets-
férhallanden och sociala
klausuler

Stéll sysselsattningskrav vid upphandling av
entreprendr (anstéllning av personer langt fran
arbetsmarknaden, praktikplatser etc).

&

Genomfort

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
varfér nagot ej genomférts

Stall krav pa att IDO6 tillampas pa arbets-
platsen.

Stall krav vid upphandling: att féretag har im-
plementerat en strategi for 'levnadsloner’ i hela
sin leverantorskedia.

Varor och tjanster, bade pa byggarbetsplatsen
och i leverantorsledet ska vara framstallda/
tillhandahallas under férhallanden som &r
forenliga med villkoren nedan:

* FN:s allménna forklaring om de ménskliga
rattigheterna (1948).

» |LO:s atta karnkonventioner (nr 29, 87, 98,
100, 105, 111, 138 och 182).

* FN:s barnkonvention, artikel 32 (mot barn-
arbete).

* det arbetarskydd och den arbetsmiljolagstift-
ning som géller i landet dar arbetet utfors.

* den arbetsrattslagstiftning, inklusive be-
stdmmelser om |6n, arbetstid, ledighet och
socialférsakringsskydd som géller i landet dar
arbetet utfors.

* den miljéskyddslagstiftning som géller i
tillverkningslandet.

* FN:s deklaration mot korruption.
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Bra att téinka pa!

Att tillgodose boendes behov och ha
god dialog med mojlighet att paverka sin
omgivning okar tryggheten och skapar
battre engagemang mellan grannar och
for platsen mer langsiktigt!

Bra att veta!
Hoga byggnader ar mer sarbara for buller

och bidrar till sémre vindférhallanden i
gatuniva.

NS

Bra att veta!
Grénytor bidrar bade till trivsel och mins-
kat buller, en win-win-investering!

NS

Vilmaende och trivsel

%)

Genomfort

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
varfér nagot ej genomférts

VAGLEDNING FOR HALLBART BYGGANDE
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Exempel pa
nyckelmoment
i detta skede:

28

Ev startbesked
Produktionsplanering

Kvalitetssékring och kvalitets-
kontroller (byggmaten, miljo-
moten, ronder)

Byggnation
Slutsamrad/slutbesiktning

Relationshandlingar

VAGLEDNING FOR HALLBART BYGGANDE

INTRODUKTION
TILL BYGGNATION

Nér kommunen har beviljat ett bygglov och ldmnat ett startbesked kan sjilva
byggproduktionen borja. Bygget ska folja de ritningar och anvisningar som getts
ibygglov och projektering. Trots att mycket ir satt i det tidigare arbetet finns det
mycket som kan paverka hallbarheten i detta skede.

I de inledande skedena ir produktionsplanering och tidplan tva viktiga mo-
ment dir konsekvenser for hallbarhet bor viigas in. Om t ex uttorkning av stom-
me gors under vinterhalvaret istillet for sommarhalvaret blir hallbarhetspéaver-
kan betydligt storre. Ett annat exempel hur ytor for materialhantering planeras
och lokaliseras - genom att minska pakorningsrisk, omflyttning av material
m.m. minskar ocksa riskerna for onodigt resurssléseri.

Under alla skeden av produktionen dr transportplanering en viktig fraga. Att
minimera transporter ir av stor vikt for klimatpaverkan och att anvinda forny-
bara briinslen likasa.

Under produktion dr det ocksa viktigt att planera for och félja upp att vissa
kontroller gors, t ex fuktkontroller, monteringskontroller och tithetsprovningar.
Om miljoécertifiering sker av projektet sa ir det viktigt att man har klart for sig
vilka processer som behover redovisas, vilka intyg, protokoll och bevis man be-
hover samla for att majliggora certifiering.

Ett annat omrade med stor paverkan pa hallbarhet under byggnation ir trygg-
het och siikerhet. Det behover sidkerstillas att bade arbetare och de som ror sig pa
gatorna kring arbetsplatsen kan gora det pa ett tryggt och siikert sétt samt se till
att obehoriga inte kan ta sig in pa arbetsplatsen. Byggbranschen dr hart drabbad



av arbetsplatsolyckor men detta kan forebyggas genom tydliga regler om skydds-
utrustning, riskbedémningar infér olika arbetsmoment, samordning och regel-
bundna kontroller.

Under byggnation ir det stort fokus pa att f6lja upp hallbarhetsarbetet i de mo-
ment som genomfors och att de utfors pa ritt sitt. Byggmoten, miljomoten, fuk-
tronder samt skydds- och miljéronder ér viktiga forum for att gora detta. Att folja
upp egenkontroller och verifikat pa utforda kontroller ir ytterligare nagot som
behover goras, sérskilt med avseende fukt och energi, t ex tithetsprovningar. Det
behover ocksé planeras for éverlimning till en driftorganisation och férvaltning
av projektet. Driftinstruktioner och skotselplaner, savil som information till bo-
ende och verksamma dr nagot som kan ha koppling till hallbarhetsaspekterna
under nista skede.

Nir bygget ar fardigt ska det vanligtvis f6ljas upp och hallas ett slutsamrad med
kommunen. Kommunen ska ge ett slutbesked sa att byggnaden kan bérja anvindas.
Niar kommunen gett slutbesked ér byggskedet avslutat och forvaltningen tar vid.

Viktiga aktiviteter med paverkan pa kommande skeden:

e Kvalitetskontroller for kritiska moment

 Instruktioner/skotselplaner/instruktioner for hallbar férvaltning och
anvindning
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Bra att veta!

Innan byggnadsnamnden ger slutbesked
ska de kontrollera att klimatdeklaration
gjorts.

Bra att veta!
Klimatberakning bér uppdateras vid
eventuella utbyten och féréndringar.

Bra att veta!

Energieffektiva byggbodar, elektrifierade
arbetsmaskiner och fossilfria branslen
ar viktiga atgarder for att minska klimat-
paverkan i byggskedet. Folj upp genom
statistik och méatningar!

Bra att veta!

Stall krav pa cirkular avfallshantering sa
att byggavfall sorteras ut fér aterbruk i
forsta hand och fér materialatervinning i
andra hand.

Bra att veta!

Under produktion ar det viktigt att

i forsta hand arbeta for att undvika
uppkomst av onddigt avfall. Att inte
Overkdpa material, att forvara det ratt
och att understéka majligheten att skarva
material kan medféra att mer material
kan anvandas i stéllet for att slangas.

Bra att veta!

Byggsektorn skapar ungefar en tredjedel
av allt avfall i Sverige. Sedan 2021 ska
bygg- och rivningsavfall sorteras i minst
sex fraktioner: tra, mineraler (till exempel
betong, tegel, klinker, keramik, sten),
metall, glas, plast och gips.

BYGGNATION

Energi och klimatpaverkan

Se till/folj upp att entreprenéren minimerar
klimatpaverkan fran sjalva byggarbetsplatsen.
Detta kan exempelvis handla om optimering av
energianvandning, transporter och maskin-
parkens bransleutslapp.

@

Genomfort

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
varfér nagot ej genomférts

Folj upp att eventuella utbyten av material inte
medfér hogre klimatpaverkan. Klimatberakning
pa fardig byggnad ska goras pa faktiskt inképta
material och méangder.

Planera for och f6lj upp idrifttagningsprocess
for att justera driftsystem och darmed séker-
stélla att energianvéndningen man réknat pa
uppfylls.

Cirkularitet och resurser

Folj upp att avfall hanteras pa ett praktiskt och
sakert satt med god sortering, bade pa plats
och genom statistik.

@O

Genomfort

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
varfér nagot ej genomférts

Folj upp hur arbetet fortléper med aterbruk av
produkter.

Folj upp god materialhantering for att minska
kassering/resurssloseri som 6kar kostnaderna
och klimatpaverkan.
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Bra att veta!

Se Naturvardsverkets riktlinjer for buller

fran byggarbetsplatser fér gransvarden
6ver dygnets olika timmar.

Bra att veta!

Atgarder for biologisk mangfald baseras

pa tidigare analys och GYF. Det kan t
ex handla om att ratt sorters vaxter har
planterats pa ratt satt, att planterings-
baddar har ratt sammansattning av

material och ratt djup for att fungera som

fordréjdningsmagasin eller liknande.

Téink pa att!

Om dagsljussimulering har gjorts tidigare
i projeket, kontrollera att atgarder har foljt
med hela vagen i val av fonster och glas!

Tips!

Se Boverkets féreskrifter och rad kring
tillganglighet och anvandbarhet i det
offentliga rummet for att ta hénsyn till
maénniskors olika behov kopplat till fram-
komlighet (BFS 2011:5, BFS 2013:9).

Utomhusmiljo

F6lj upp att paverkan pa omgivande mil-
j6 (damm, buller, tider fér ingrepp) under
byggskedet minimeras.

@)

Genomfort

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
varfér nagot ej genomférts

Folj upp att viktiga atgarder for biologisk mang-
fald blir utférda pa ratt satt for att sakerstalla
funktionerna.

Folj upp att viktiga klimatanpassningsatgar-
der blir utférda pa ratt satt for att sakerstalla
funktionerna.

Inomhusmiljé

Folj upp fuktarbete under byggnationen, exem-
pelvis genom fuktrondsprotokoll.

@)

Genomfort

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
varfér nagot ej genomférts

F6lj upp att inkdp av exempelvis fonster och dor-
rar uppfyller ratt varden enligt tidigare beslutat.
Viktiga varden som kan paverkas ar exempelvis
ljusgenomslapp, isolering, bullernivaer.

Folj upp rutiner for att logga material och pro-
dukter i databas eller dylikt i byggnationen.

Hallbar mobilitet

Minimera paverkan pa viktiga, gang - cykel
och kollektivtrafikstrak sa att folk kan ta sig
fram pa ett smidigt och tryggt satt dven under
byggnationen.

@O

Genomfort

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
varfér nagot ej genomforts

Folj upp att sa tydliga, trafiksékra och gena
omledningar och passager som mojligt for
gang- och cykeltrafikanter sakerstalls i trafik-
anordningsplaner.

Félj upp att permanenta gang och cykelstrak
fardigstalls sa tidigt som majligt for att tidigt
visa fér "anvandare” att gang- & cykeltrafik &r
prioriterad.

Folj upp att gang- och cykelvagar halls jamna,
stabila, halkfria samt hinderfria med utjamnade
nivaskillnader.
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Bra att veta!

Manniskor blir trygga av att veta om de
far eller inte far vara pa en plats. Darfor
ar det viktigt med tydlighet aven under
byggnation!

Bra att veta!

Denna tumregel ar dven viktig vid tillfal-
lig belysning: métande pa gangvag ska
kunna se varandras ansikten oavsett var
pa gangvagen de mots.

Bra att kdnna till!

| Sverige réknas de sammanlagda
fastighetsekonomiska kostnaderna for
interna + externa atgardskostnader
samt resursineffektivitet vara ca 59-73
miljarder kronor/ar

Bra att veta!

Betong torkar snabbare vid varmare
utetemperatur. Daremot torkar betongen
battre (far lagre hydration) vid svalare
temperatur.

Bra att veta!
Bestéllaren ansvarar for att utse Bas U
och ar ytterst ansvarig for arbetsmiljon.

Bra att veta!

Viktiga saker att samordna under
produktionsskedet &r riskbedémning
vid sarskilda moment, kransamordning,
transporter och trafikanordningar.

BYGGNATION

Trygghet, sikerhet och @
brottsforebyggande
Genomfort

Folj upp att det ar tydligt var allmanheten far
vistas, exempelvis genom belyst skyltning,
kartor och om lampligt genomsiktliga plank
eller 'titthal’. Undvik mindre oanvénda ytor
med samre uppsikt.

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
varfér nagot ej genomforts

Folj upp att arbetsplatsen har bra sténgsel och
grindar med Ias.

Félj upp trygghetsatgarder och genomfor trygg-
hetsrond fér att fanga upp trygghetsupplevel- 2 &/

Folj upp att god belysning finns, sarskilt pa
arbetsplats nattetid samt intill gang- och
cykelvag.

sen for allmanheten.

Ekonomisk hallbarhet

@O

Genomfort

Folj upp punkterna vid tidiga skeden och bygg-
nation uppfylls.

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
varfér nagot ej genomforts

F6lj upp kostnader kopplade till byggfel och
felaktig materialhantering.

Sakerstall god tids- och produktionsplanering
for att framja kostnadeseffektivitet.

Anstindiga arbets- @
férhallanden och sociala
klausuler

Genomfort

Folj upp att arbetsmiljéarbetet, inklusive sam-
ordning och riskbedémning, pa plats uppfylls.

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
varfér nagot ej genomférts

Folj upp att enskilda och gemensamma skydds- .
) . Ja Nej
ronder med olika entreprenader genomfors.

Folj upp att entreprendr och deras underle-
verantorer har arbetsvillkor enligt svensk lag-
stiftning och konventioner enligt kravstéllining i
projekteringsskedet.
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Vilmaende och trivsel @ Anteckningar

Exempelvis vad som kommits fram till eller
Genomfort varfér ndgot ej genomférts

Tips!

Las Rise publikation 'Verktyg fér social
hallbarhet i byggskedet' for processtod
och information.
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Exempel pa
nyckelmoment
i detta skede:

Drift

Skotsel

Uppfoljning efter garantitid
Underhall

Justering och trimning av
system

34

VAGLEDNING FOR HALLBART BYGGANDE

INTRODUKTION
TILL FORVALTNING

Efter att kommunen har gett slutbesked eller att slutbesiktning av anliggningen
har genomforts inleds forvaltningsskedet och det som har byggts kan tas i drift
och anvindas.

Iférvaltningsskedet ingar underhall och drift av byggnaden eller anliggningen
pa obestdmd tid. Beroende pa vilken typ av anliggning, byggnad eller verksam-
het som berors kan det finnas ett avtalsférhallande mellan kommunen och en
eventuell driftoperator eller forvaltare. I denna typ av avtal kan det vara aktuellt
att inforliva hallbarhetskrav med koppling till det specifika objektet som gar ut-
6ver de hallbarhetskrav som man normalt stéller. Det kan t ex gilla underhéll av
sirskilda installationer eller skdtselinstruktioner for att gynna biologisk mang-
fald. Instruktioner behover dven lamnas 6ver och gas igenom med driftorganisa-
tionen. Det kan dven finnas myndighetskrav som behéver uppméirksammas och
skrivas iniavtal, t ex fettavskiljare i kok och andra miljo- och hilsoskyddskrav.

Efter ibruktagande av nya eller ombyggda byggnader dr nagra av de viktigaste
momenten ur hallbarhetssynpunkt att justera och trimma de olika installations-
systemen. Detta for att séikerstélla att energianvindningen i byggnaderna ska bli
i enlighet med beriknade viarden. For att sikerstiilla virde i energiberikningar
ska miitningar av energianvindningen foljas upp efter bade det forsta och andra
aretidrift.

For att uppritthalla standard och effektivitet i installationer och material ska
underhallsplan upprittas och féljas under forvaltningen. Att forlinga livsling-
den genom service och underhall istiillet for att byta ut och képa nytt dr nagot av
det viktigaste ur hallbarhetssynpunkt. Vid eventuella ombyggnationer och an-
passningar framat ska aterbruk vara en prioriterad fraga.



I samband med slutbesked och framtagande av relationshandlingar gors upp-
foljning av hallbarhetskrav i entreprenadkontraktet eller markanvisnings-/ex-
ploateringsavtalet. Notera att det kan finnas flera saker som kan behova foljas
upp dven efter att viss tid har forflutit. Energianvindning dr ett exempel pa en
fraga som ér viktig att f6lja upp under garantitiden, forslagsvis 24 manader efter
ibruktagande.

Efter firdigstillande ir det ocksa viktigt att projektgruppen samlas for att dis-
kutera erfarenheter och lirdomar som dr bra att féra vidare till andra projekt och
till 6vriga delar av organisationen. Uppfoljning under garantitiden kan ocksa ge
insikter som dr bra att fa med i sddan erfarenhetsaterféring. Dirfor ir det bra att
dokumentera lirdomar i handlingsplanen sa att det dr litt for att andra att ta del
av kunskapen.

Viktiga aktiviteter i detta skede:

o Uppriitta underhallsplan och sékerstélla att driftorganisationen far med sig
instruktioner och forstar hallbarhetstinket

* Injusteringsatgirder, mitningar och uppféljning av energianvindning

e Dokumentera erfarenhetsaterforing fran projektet
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] FORVALTNING

Energi och klimatpaverkan @ Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
Genomfort varfor nagot ej genomforts

Sakerstall att fastighetens system och drifts- .
férutsattningar justeras sa att allt fungerar som
det ar tankt. Kvalitetssakra att forvaltnings-

personal utbildas och far relevant och tillracklig

information sa att projekterad prestanda,

utrustning och installationer sékerstalls vid
idrifttagande och under I6pande drift.

Félj upp energianvandningen (vérme, kyla och
el) pa arsbasis for att kunna félja och hitta 2 g

mojliga forbattringar.

Gor en uppdaterad klimatberakning i fardig
byggnad pa faktiskt inkopta material och 2 &)

mangder.

Stall klimatkrav vid inkép av nya material och .
Ja Nej
produkter.

Informera brukarna om hur de kan paverka .
effektbehov och energianvéndning. Paverka om
mojligt att hyresgasten/fastighetsagaren valjer

energiavtal fér minskad klimatpaverkan.

Tvé &r efter ibruktagande:
Folj upp energiberakning med hjélp av upp- 2 g

matta varden for energianvandning for att se
ifall injusteringsatgérder ger avsedd effekt.

Cirkuléritet och resurser @ @ Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
Genomfort varfér ndgot ej genomférts
( ) ) .. ) .
B il Ta fram ?lrkuladra mstruk‘tloner f(?r erftsked:t
Avfallstrappan, eller "avfallshierarkin”, som omfattar demonteringsanvisningar oc
4r ett EU-direktiv som &r antaget i den instruktioner kring hantering av avfall under
svenska miljébalken och styr hur vart driftskedet.

avfall ska tas om hand. Avfallstrappans

farrintyar ar Folj upp avfallsstatistik inklusive statistik for
1 Minimera : aterbruk och gér insatser baserat pa resultat. a &l
2. Ateranvénd,

3. Atervinna,

4. Utvinna energi F6lj upp vattenférbrukning och goér insatser K
2 Ja Nej
5. Deponera baserat pa resultat.

“ U
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Utomhusmiljo

@)

Genomfort

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
varfér nagot ej genomférts

Sékerstall att mark som paverkats under bygg-
nationen aterstélls.

Folj upp att viktiga atgarder for biologisk mang-
fald blir utférda pa ratt satt for att sakerstélla
funktionerna.

Folj upp att viktiga klimatanpassningsatgéar-
der blir utférda pa ratt satt for att sakerstélla
funktionerna.

Ta fram skotselplaner som sékerstaller gronyte-
faktorn Gver tid.

Vid bebyggelse i utsatta lagen: Folj upp
|uftkvaliteten och goér insatser baserat pa
resultatet.

Bra att veta!

Forvaltningsrutin for loggbok kan till
exempel inkludera instruktioner fér fram-
tida ombyggnation, hyresgastanpassning
eller aterbruk.

Inomhusmiljé

@)

Genomfort

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
varfér nagot ej genomférts

Ta fram férvaltningsrutiner for uppréatthallan-
de av loggbok. Under férvaltningsskedet ska
loggboken I6pande uppdateras.

Férvaltningsrutin for ljudmiljo bér tas fram och
géller till exempel kontrollmatning, brukarenka-
ter eller rutiner fér hantering av klagomal.

Forvaltningsrutiner for kontroll av uppkomst av
fukt- och vattenskador bor tas fram och kan till
exempel inkludera besiktningar, méatningar, ru-
tiner fér hantering av information fran brukare
och driftspersonal.

Tips!
Gor detta i samband med NKI eller andra
arliga enkatundersokningar.

Hallbar mobilitet @

Genomfort

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
varfér nagot ej genomférts

Fo6lj arligen upp anvandarnas (boende, verk-
samma etc) mobilitetsvanor och néjdhet med
forutsattningarna fér gang- cykel och kollektiv-
trafik, och goér insatser baserat pa resultat.
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Bra att veta!

Fokus pa "helt och rent” utgar fran teorin
Broken Windows som innebér att forebyg-
ga oordning innan det eskalerar, genom
att atgarda ordningsstérningar direkt.

FORVALTNING

Trygghet, siakerhet
och brottsforebyggande

&

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller

Genomfort varfor négot ej genomforts

Se till att fastighetsférvaltare arbetar utifran
att miljo i och runt byggnaden ska vara helt
och rent, genom att atgarda trasig belysning,

klotter, etc inom 24 h (tumregel) fran det att
det har observerats, senast inom 48 h.
( )
' Skapa rutiner for t hetsvandringar som

Uppféljningen kan goras som del i NKI
eller boendeenkat.

Exempel pa fragor att stalla:

Har trygghetsupplevelsen forbattrats?
For vilka ar det tryggt/otryggt?

Vilka platser ar trygga/otrygga?

Hur ser sékerheten ut idag, exempelvis
koppla till 6verfall och ran?

genomférs en gang pa vinterhalvaret (vid mor-
ker) och en pa sommarhalvaret (vid dagsljus &
gronska). Olika grupper ska vara representera-
de vid dessa tillfallen.

Gor arlig uppféljning pa om/hur nulages-
analysens utvecklingspunkter utvecklats och
gor insatser baserat pa resultatet.

‘ \U

Bra att veta!
En droppande kran kan férbruka 55 liter
vatten per dygn.

N

Bra att veta!
Folj upp investeringskalkylen for att nytt-
ja erfarenheter till kommande projekt.

Ekonomisk hallbarhet

@O

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
varfor nagot ej genomforts

Genomfort

Infér en drift- och underhallsplan som framjar
en lang livslangd genom underhall, service och
besiktning.

NS

Gor uppféljning pa driftkostnader i férhallande
till livscykelkostnadskalkyl for att identifiera
eventuellt behov av justeringsatgérder.
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Ansténdiga arbets- @
forhallanden och

sociala klausuler AT G

Exempelvis vad som kommits fram till eller

Genomfort varfér ndgot ej genomforts

Vid radighet, stall krav pa leverantérer av
fastighetsskotselstjanster att ha kollektivavtal.

Vid inkdp av varor och material kravstalla att de

ar framstéllda/tillhandahallna under férhallanden

som ar forenliga med villkoren nedan:

* FN:s allménna forklaring om de méanskliga rattig-
heterna (1948).

« |LO:s atta karnkonventioner (nr 29, 87, 98, 100,
105, 111,138 och 182).

* FN:s barnkonvention, artikel 32 (mot barn-
arbete).

* Det arbetarskydd och den arbetsmiljélagstiftning
som galler i landet dar arbetet utfors.

* Den arbetsrattslagstiftning, inklusive bestammel-
ser om l6n, arbetstid, ledighet och socialférsak-
ringsskydd som galler i landet dar arbetet utfors.

= Den miljéskyddslagstiftning som géller i tillverk-
ningslandet.

* FN:s deklaration mot korruption.

* En strategi for ‘levnadsloner’ i hela sin
leverantorskedia.

Tips!

Exempel pa pastaenden/fragor i NKl eller
boendeenkat:

- Jag kanner mig trygg i [omradets
namn] under dagtid

-Jag kénner mig trygg i [omradets namn]
under kvélls- och nattetid

- Jag trivs i omradet/platsen

Anvand svarsalternativen:
Mycket bra/ganska bra/ ganska daligt/
mycket daligt/ ingen uppfattning.

Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller
varfér nagot ej genomférts

Vilmaende och trivsel

Genomfort

Utifran nulagesanalys och genomférd dialog
skapa utrymme i férvaltningen att utveckla och
forvalta ex. motesplatser, ytor for gemenskap,
kultur och andra funktioner som tillgodoser de
prioriterade gruppernas behov.

Folj upp minst en gang om aret hur vdlmaendet
och trivseln &r i omradet, ex. genom en NKI-
undersokning.

.

Vid bebyggelse i utsatta lagen: Folj upp ljudmiljo
utomhus och gér insatser baserat pa resultatet.

Uppféljning Anteckningar
Exempelvis vad som kommits fram till eller

varfér nagot ej genomférts

@O

Genomfort

Utifran genomférda uppféljningar, drift-
rapporter etc:

Vad kan vi lara oss av tidigare skeden nu nar
byggnaden varit i drift?

* fungerar det som vi trodde?

* Vad borde man ha gjort annorlunda?
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Vagledning for
Hallbart byggande

I dag ér hallbarhet ett avgorande begrepp nir det giller byggande och stads-
utveckling. Vi star infér utmaningar som klimatforindringar, resursbrist och

en O0kad global befolkning. Det ér viktigt att vi tar ansvar for att minimera var
miljépaverkan och skapa en mer hallbar framtid f6r kommande generationer.
Hallbart byggande ir en nyckelkomponent for att uppna detta mal.For att frimja
hallbart byggande behover vi integrera miljéomiéssiga, sociala och ekonomiska
faktorer i vara beslutsprocesser.

Denna skrift 4r en vigledning som beskriver ett exempel pa metodik for arbetet.
Vigledningens syfte ir att vara ett konkret verktyg for hallbart byggande med
malgruppen tjinstepersoner pa sméa och mellanstora svenska kommuner sa att de
kan fatta langsiktigt hallbara beslut dér alla hallbarhetsaspekter beaktas i sam-
band med om- och tillbyggnation samt nybyggnation. Projektet har finansierats
av FoU-fonden f6r kommunernas fastighetsfragor, Kommunfonden.
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