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Forord

Den hiér skriften riktar sig till alla som ir inblandade i planeringsprocesser
kring boende f6r dldre. Fran kommunstyrelse och representanter for verk-
samhet och brukare till savil tjinstemin som konsulter som deltar i plane-
rings- och byggprocess.

Ettsyfte ar att lyftalite palocket till ett antal sma och stora fragori ett tidigt
skede da de dnnu dr mojliga att hantera och utveckla. Ett annat ar att inspi-
rera till framsynt helhetstdnkande som ger langsiktigt hallbara 16sningar.

Kommunerna har det 6vergripande ansvaret for bostadsforsérjningen.
Om é&ldre ménniskor bereds mojlighet att bo bekvamt och i ett socialt sam-
manhang kan de klara sig pa egen hand i hogre alder, ma bittre och ddrmed
minska trycket pa vard och omsorg. Med den aldrande befolkning vi har dr det
nu hog tid att med hjilp av atgirder i bostadsforsérjningen minska framtida
kostnader for vard och omsorg. Aldreperspektivet bor, tillsammans med barn-
och jamstilldhetsperspektiv, sirskilt belysas i kommunernas detaljplaner.

Det gar att lésa enbart de avsnitt i skriften som intresserar. Sammanhéng-
ande ger skriften eniglimtarbelystbild avden komplexa planeringsprocessen
som helhet.

Skriften har initierats och finansierats av Sveriges Kommuner och Lands-
tings FoU-fond fé6r kommunernas fastighetsfragor. Forfattare till skriften ar
Johanna Holm Bodin, Basark. Johanna ir arkitekt och har mangarig erfaren-
het avarbete med boenden for dldre. I denna skrift formedlar hon kunskaper,
insikter och erfarenheter fran planerings- och byggprocesser fér boenden for
ildre i bade offentlig och privat sektor.

Till sin hjdlp har forfattaren haft en styrgrupp som medverkat i arbetet,
bistatt med material och gett viardefulla synpunkter. Styrgruppen har bestatt
av Eva Adolfson, Helsingsborgs stad, Stina Karlemyr, Micasa AB samt Birgitta
Wadkvist, Linsstyrelsen i Skane ldn. Ulf Sandgren och Sonja Pagrotsky fran
Sveriges Kommuner och Landsting (SKL) har varit projektledare.

Stockholm i april 2012
Gunilla Glasare och Géran Roos

Sveriges Kommuner och Landsting
Avdelningen for tillvéixt och samhdllsbyggnad
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Del 1. Inledning

1. Vem ar aldre?

Det talas om dldre i svepande ordalag. Vilka ar de? Vi sjélva ar dldre om ett
antal ar, vara barn kommer att vara #ldre inom en ny byggnads livsldngd. Vara
fordldrar ar eller héller pa att bli dldre just nu. Mor- och farforildrar dr det
om de dnnu lever. Aldre #r de personer som nyss var yngre. Det handlar om
individer med vitt skilda erfarenheter. Vi kommer alla att tillhéra kategorin
dldre en dag. De dldre &r alla vi, nu eller i ett senare skede av livet.

Aldre #r en grupp i stark tillvixt. Andelen ménniskor som &r 75 ar eller mer
beriiknas 6ka fran ca 8,6 procent av befolkningen 2010 till ca 12,1 procent ar
2030. I antal individer innebéir det en 6kning fran ca 800 000 ménniskor till
cal230 000. En 6kning med ca 430 000 personer eller drygt 50 procent. Hela
befolkningen forviintas under samma period 6ka med ca 800 000 personer.

Slakttraff.
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FIGUR 1. Berdknad befolkningsokning.
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Del 1. Inledning

2. Aldres hiilsa

Viblir #n sa linge allt friskare allt hogre upp i aldrarna. Pa 2020-talet kommer
antalet personer 6ver 85 ar att oka kraftigt. Tre alternativa scenarier for de
dldres hilsa har tagits fram av Aldreboendedelegationen (SOU 2008:113):
Behovet av platser i vard- och omsorgsboende beriiknas till mellan ca 135 000
och ca 155 000 ar 2030. Ar 2010 beriknas behovet till ca 113 000. Man tror att
behovet av platserivard- och omsorgsboende kommer att 6ka med 20-37 pro-
cent under perioden 2005-2040 vilket &dri en ldgre takt &n andelen &ldre 6kar.
Aldre forvintas alltsa bli innu lite friskare.

Hur sékra prognoser kan vi egentligen géra? Man kan spekuleraiatt dagens
folkhélsoproblem som till exempel stress, fetma eller alkoholvanor kommer
att avspegla sig i kortare genomsnittlig livslangd framdéver. Men detta ar bara
spekulationer.

An s3 ldnge sker en forbittring av hilsotillstindet hos personer 6ver 65 &r
enligt deras egen bedomning. Se diagrammet pa nista sida. Kurvorna ir rétt
krokiga, ibland faller de mérkbart tillbaka. Personer 6ver 85 ar har bara varit
med i méitningen sedan 2002, just deras kurva har dnnu ingen tydlig uppat-
gaende trend. I genomsnitt bedomer mén 6ver 65 sin hilsa som béttre 4n vad
kvinnor gor.
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FIGUR 2. Andel personer som beddmer sitt allménna hélsotillstand som gott.
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Kélla: SCB, undersdkningarna av levnadsférhallanden (ULF).

TABELL 1. Medellivslangden har 6kat och forvantas cka, mer fér man an for kvinnor.

1990 2010 2030
Kvinnor 80,4 ar 83,4 ar 85,3 ar
Min 74,8 ar 79,5 ar 82,4 ar

Kalla: SCB
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Del 1. Inledning

3. Demens

Det finns olika typer av demens. Alla innebir nedséittning av minnes-
formagan men de kan ocksa leda till nagot av nedanstéende:

* sprakstérningar

* nedsatt motorisk funktion trots fungerande muskler

* of6brmaga att tolka intryck fran sinnesorganen

* stérning i abstrakt tinkande och férmagan att organisera sina tankar.

Den som ér dldre och drabbas avdemens av alzheimertyp kan levaifem till tio
ar med successivt forsimrade formagor.

Demens kallas “de anhorigas sjukdom”. Det &r svart for de nira att se en
manniska forsvinna fran sitt forna jag in i demensen. Det kan bli ohallbart att
klara av omsorgen pa hemmaplan da total uppbackning behévs dygnet runt
nér viktiga vardagsfunktioner blivit stérda. Uppskattningsvis hilften av de
boende i vard- och omsorgsboende ir diir pa grund av demens.

Demens drabbar de dldstaihogre grad 4n de nagot yngre. En studie fran 2007
visar att ca 25 procent av 85-aringarna drabbas av demens medan férekom-
sten hos 95-aringar narmar sig 50 procent (Fratiglioni, L. & Wang, H). Antalet
dementa férvintas férstas 6ka eftersom antalet dldre 6kar. Intensiv forskning
pagar for att hitta bromsmediciner och botemedel.

Naturligtvis finns individuella sirdrag hos varje dement och den fysiska
miljon kan behova anpassas till det. Generellt ar det viktigt med en lugn och
harmonisk miljo som ar litt att orientera sig i. Fargsittning och dagsljusféring
kan skapa tydlighet. En del dementa dr vandrare. De behover ga och ga, kanske
flera mil om dagen. Boendemiljon i vard- och omsorgsboende ska fungera
ocksa fér dem.
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FIGUR 3. Prognos for antalet dementa 2000-2050.
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Kélla: Socialstyrelsen 2007
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Del 1. Inledning

4. Vem anvander rullator?
—om tillginglighet

Rullatorn ir ett enkelt och mangsidigt hjalpmedel. Den ger stéd och den 6kar
rorlighet och livskvalitet pa ett avgérande vis for den som borjar bli skrop-
lig. Att anvinda kroppen och musklerna dr ett sétt att vidmakthalla kroppens
formégor. Rullatorn uppmuntrar till det. Sittbréadan pa rullatorn gor att man
alltid kan ta en paus och sitta och vila en stund. Korgen ger mojlighet att ta
med till exempel mj6lken fran kylskapet till matbordet, béckerna fran bib-
lioteket, flaskorna fran systemet eller frukt och potatis fran affiren och hem.
Flertalet av oss kommer en dag att ha stor glddje av rullatorn. Desto viktigare
da att inte den fysiska verkligheten hindrar framfart med rullator mer én
noédvandigt.

Funktionsmatt for rullstol finns i Svensk Standard och garanterar en
anviandbarhet som gagnar inte bara rullstolsanvindare. Nagra motsvarande
mattstudier med standard f6r rullatoranviindare finns inte &n. Det kan téinkas
att rullatorn i vissa situationer skulle kréva stérre matt dn en rullstol. Hur
fungerar det att 6ppna och sténga en dérr med rullator? Hur arbetar man i
koket med rullator?

Nar det géller nivaskillnader och lutningar dr den som anvinder rullator
minst lika kinslig som den som anvander rullstol. En skroplig gamling med
rullator kan ha svart att lyfta fotterna. Da blir en troskel eller en gummilist
som skosulan “fastnar” i ett krangligt och farligt hinder. Likasa kan en utfors-
backe eller ramp, aldrig sa flack, bli avskrickande pa grund av ridslan att inte
hinna med sin rullator.

Det finns all anledning att i planeringen fundera lite extra pa hur miljén
fungerar for rullatoranvindaren. Vi kommer alla att vara glada for att vi och
vara vinner kan ta oss fram pa egen hand ocksa med rullator. Bygg for det fran
borjan!
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Del 1. Inledning

5. Hur vi bor idag?

TABELL 2. Befolkningen férdelad efter alder, hustyp och boendeform ar 2004 respektive 2008.

Samtliga 50-64 ar 65-74 ar 75+ ar
Boendeform 2004 2008 | 2004 2008 | 2004 2008 | 2004 2008

Smahus, oavsett

o 56,4 52,3 63,8 59,0 59,0 54,7 37,2 32,0
upplatelseform

Bostadsratt,

flerbostadshus 126 13,6 13,0 13,4 16,5 18,1 18,7 21,5

Hyresratt,

flerbostadshus 29,6 29,7 22,2 23,3 23,4 22,0 42,0 38,2

Sarskilt boende

(ingen uppgift 2004) - 0.5 - - - 0,5 - 57

Kalla: SCB

En tydlig fordndring mellan 2004 och 2008 ir att personer i aldrarna 64+
i hogre grad bor i ”Bostadsritt, flerbostadshus” dn i ”Smahus”. Kanske kan
det forklaras av att marknaden i 6kad utstrackning erbjudit seniorboende
och liknande pa senare ar. Det tyder definitivt pa att dldre faktiskt flyttar
fran smahus till flerbostadshus da alternativet finns. Medeléldern fér dem
som flyttar in i 55+-boende &r inte sillan en bit 6ver 70 ar. Beslutsprocessen
fran forsta tanken till ett flyttbeslut kan vara lang for den enskilda personen.
Kommunerna kan pa olika s#tt underlitta, uppmuntra till och understédja
flyttankarna (se 8 och 50).

16 Femti funderingar om &ldres boende



6. Bostadsbehovet hos aldre
och det egna initiativet

Hur vill dubo niir du blir gammal? Fragan har pa senare ar stéllts i manga olika
marknadsundersékningar riktade till dldre och blivande édldre. Marknaden
har hoppats pa att hitta produkter som attraherar bemedlade fyrtiotalister. I
sina svar ir det manga som drémmer om boende med mycket socialt umgéinge
och med hog tillgang till olika hushallsnéra tjinster, helst bade centralt beli-
get och nira naturen.

Nir det kommer till kritan 4r det dock fa som i dagslaget vill ligga mer
pengar dn nodvindigt pa sddant som gemensamma utrymmen eller service
som de eventuellt blir betjanta av i en framtid. Manga ar ocksa skeptiska
till kategoriboende och vill helst bo blandat med ménniskor i alla aldrar. De
manga intressantaboendealternativsom diskuterats de senaste fem — tio aren
och som skulle finansieras av fyrtiotalister med god ekonomi har &nnu inte
blivit verklighet. Men néagra olika exempel har genomférts och fler kommer.

De som pa eget initiativ verkligen flyttat till nAgon form av seniorboende ir
6verlag mycket n6jda med sitt val. I dessa boenden uppstar en social gemen-
skap och ddarmed trygghet. Det upplevs som ett bekvimt och trevligt boende
som bidrar till ett rikare liv. Ofta har man flyttat hit direkt fran villan.

Att tdnka storre kring vilka boendeformer som behdvs skulle kunna leda
till boendealternativ som inte bara r inriktade pa begrinsade aldersgrupper.
Till exempel har dagens unga manga ganger ett bostadsbehov som i mycket
liknar de dldres. Centralt belégna eller nira kommunikationer, yteffektiva/
inte sa dyra bostidder med métesplatser for sociala aktiviteter.

“Manga dr ocksa skeptiska till kategoriboende och

vill helst bo blandat med mdnniskor i alla aldrar.”

Femti funderingar om &ldres boende 17



Del 1. Inledning

Ett exempel pa boende som riktar sig till alla som dr intresserade ar Next Step
Living i Majviken i G6teborg. Affarsidén &r:

“Att erbjuda ett modernt boende i hyresrdtter och bostadsrdtter med
mdjlighet till gemenskap, aktiviteter och bekvdamlighet till ett
overkomligt pris.”

Det dr en boendeform som:

”... forutsdtter ett aktivt deltagande och ddr livsstil forenar snarare
dn alder.”

enligt Bostadsbolaget och Next Step Group som star bakom initiativet.

Det dr en lang mental process fran forsta tanken pa att flytta till att verkligen
genomfora en flytt. Sjilva flytten kan vara krivande och i det nya boendet tar
det ocksa ett tag att hitta in i gemenskapen och dess méjligheter. Allt talar for
att den har processen har storre mgjligheter att ge ett bra resultat om man tar
itu med den redan innan alder och skroplighet gor sig pamind.

Det finns ett starkt 6msesidigt intresse i att samhéillet uppmuntrar och
skapar mdéjlighet fér blivande dldre att pa eget initiativ séka och finna ett
boende som kan vara trevligt och bekvamt livet ut. En dldre person som bor
bekvimt och bra i ett socialt ssmmanhang har ocksa storre mojlighet att ma
bra och halla sig frisk lingre. Ddrmed minskar trycket pa vard och omsorg.
Det goda boendet pa dldre dagar ger vinster bade for individen och fér sam-
hallet som helhet.
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7. Andelen fattig-

pensionérer okar

FIGUR 4. Andel fattigpensionarer.
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Enligt en framtidssimulering (Klevmarken, Lindgren) kommer en ¢kande andel av 85+-personer att bli
fattiga. Enligt SCB:s befolkningsprognos kommer antalet 85+ att tka. Grafiken visar en sammanslagning
av dessa bada framtidsscenarier.
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Del 1. Inledning

En framtidssimulering som tar hénsyn till bland annat hélsa, formogenhet
och faktisk pensionsalder samt till hur dagens pensionssystem ir utformat
visar att i generationen f6dd 1937 kommer 15-20 procent av personer som ar
85 ar (2022) att vara fattigpensionérer. I generationen fodd 1955 kommer ca
30 procent att vara fattigpensionérer nér de dr 85 ar (2040). Med fattig menas
hér hushall med en disponibel inkomst som dr mindre dn halva median-
inkomsten for den vuxna befolkningen. (Killa: Klevmarken, Lindgren)

I individer riknat, baserat pa SCB:s befolkningsprognos, kan det handla
om en 6kning fran ca 40 000 personer (2022) till ca 130 000 personer (2040)
sett till berdknat antal personer som ir 85 eller éldre vid respektive tidpunkt.

Kvinnor har upp till 60 procent av ménnens pensioner i dagsliget. Det ar
svart att tro annat dn att den skillnaden inte kommer att jimnas ut helt de
nirmaste 30 aren. En storre del av framtidens fattigpensionérer ir antagli-
gen kvinnor.

Tillgdngen patillgingligabostider medlaghyrakommerattblien avgorande
faktor for att begriansa savil omsorgsbehov som behov av ekonomiskt under-
stéd i form av bostadsbidrag och annat.

Att uppgradera tillgingligheten i det befintliga bostadsbestandet ar giss-
ningsvis mer kostnadseffektivt &n nyproduktion. Sma, tillgéingliga bostider i
centrala ligen med god tillgang till service och kommunikationer behévs for
att mojliggéra for vara blivande #ldre, d.v.s. for oss, att leva sjilvstindigt i sa
stor utstrickning som majligt pa dldre dagar. Kan vi gora det mar vi bittre och
blir mindre omsorgskrivande.

I dagsléget finns en brist pa bostéder for yngre pa vissa orter. Vid ett bygg-
ande sirskilt for denna kategori dr det viktigt att inte géra avkall pa tillgéng-
ligheten. Dagens ungdomsbostider kan bli morgondagens boende foér en
Okande grupp éldre. Dubbel anledning att ta itu med fragan!

”Dagens ungdomsbostdder kan bli morgon-
dagens boende for en 6kande grupp dldre.
Dubbel anledning att ta itu med fragan!”
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8. Tillgiinglighetsinventering

Minniskor, unga som gamla, kan ha en rad funktionsnedséittningar som
hindrari livet:

* Allergi och 6verkinslighet

+ Nedsatt horsel och dévhet

* Nedsatt kunskapsmissig och intellektuell férmaga

* Nedsatt rorlighet

* Nedsatt syn

* Andra funktionsnedséttningar som till exempel blédarsjuka, epilepsi,
eloverkinslighet, inkontinens och psykisk sjukdom.

I den byggda miljon har vi skyldighet att planera for att i mojligaste man elimi-
nera hindren fér de som har funktionsnedséttningar. Nedsatt rorlighet drabbar
istort sett alla dldre, personer som tar sig fram med hjalp av rullator &r mycket
beroende av en god tillgéinglighet ur den aspekten. Exempel pa kommuner som
arbetar aktivt med tillginglighetsinventering och dldreboendestrategi dr Gote-
borg och Lulea.

Lulea arbetar med att inventera tillgingligheten i stadens bostadsomra-
den, bade i allménnyttan och hos privatvirdar och bostadsrittsféreningar.
Med uppsokande verksamhet visar man fastighetséigare atgirder som for-
béttrar tillgingligheten for de som bor i husen. Man gor ocksa klart hur stor
kundgruppen gamla ar — och kommer att bli! Detta har givit ett positivt utslag.
Det handlar mycket om att na fram med information och skapa motivation. I
Lulea dr de som flyttar till vard- och omsorgsboende fran smahus i snitt tio ar
yngre dn de som kommer fran léigenhet.
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Del 1. Inledning

Nagra steg i porten och en smal gangdérr gor det svart fér en rullatoranvéndare att ta sig in och ut.
Porten 6ppnas dock automatiskt da man knappat in portkoden, till gladje for alla i huset.

I G6teborg arbetar man med tillginglighetsméirkning. Man har tagit fram en
guide "Bekvaimt hemma - hela livet” som innehaller korta presentationer av
tillgingliga bostider i savil hyresritt som bostadsritt. Varje objekt ir betygs-
sattien listamed fasta kriterier gillande tillginglighet, gemenskap och trygg-
het samt service. Guiden ska inspirera och hjélpa till att starta tankar om att
pa eget initiativ dndra sitt boende till ndgot som pa sikt kan vara bade trevligt
och hallbart (se 50).
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FIGUR 5. Ett exempel pa verktyg for tillgdnglighetsinventering.

Tillgénglighetsnivaerna 1-5

Niva 0: Otillgangligt
(under niva 1).
Niva 1: Person som gar i Dorroppnare
trappor men har vissa N Racke
gangsvarigheter och dalig 71 (Vilplan)
balans.
Niva 2: Person som gar i Dérréppnare
trappor och anvénder rollator | Récke
eller rullstol som kan stéllas 71 Uppstallnings-
utanfor entrén. plats ute
Tillganglighet for
. o L personer med
Niva 3: Person som gar i Dorroppnare nedsatt orienterings-
trappor och anvénder rollator «| Récke formaga:
eller rullstol som maste tas in 71 Uppstalinings-
genom entrén. plats inne « Ledstrak till entrén
* Fargsattning
* Belysning
* Skyltning
Niva 4: Person som inte gar i Dérréppnare
trappor, anvander rollator eller Nivafritt
rullstol som kan lamnas »  Uppstalinings-
innanfor entrén. plats inne
Liten hiss eller BV
Niva 5: Person som anvander Dérréppnare
rullstol eller rollator och maste P Nivafritt
ha dem anda in i lagenheten. RH-hiss eller BV

Kélla: http://www.hi.se/sv-se/Hjalpmedelstorget/Tillgangligt-boende/-/Tillgangliga-bostader/
Inventering/Tillganglighetsnivaer/
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Del 1. Inledning

9. Aldres boende
— begreppsftorvirring

TABELL 3. Vad ingar i olika typer av boende?

- och omsorgsboende

Aganderatt

Bostadsratt

Kooperativ hyresratt

Hyresratt

Statliga investeringsbidrag fér byggnation kan erhallas
(till och med 2014)

Tillgédnglighet enligt dagens regler

Utokad tillgédnglighet och hansyn till arbetsmiljé for hjalpare

Gemensamma utrymmen

Behovsbedémd kommunal hemtjéanst

Boendet erbjuds av kommunen efter behovsbedémning,
verksamheten kan drivas av entreprendr

Servicepaket kopplat till boendet kan finnas

Personal kopplad till boendet ska finnas pa dagtid

Vard- och omsorgspersonal dygnet runt

Kommunal skyldighet

Kan erbjudas av kommunen

Kan erbjudas av marknaden

Lagsta alder fran 55 och uppat, varierar

Lagsta alder 70

* men kréaver bistandsbedémning av kommunen
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Aldreboende ir ett begrepp som ofta anviinds men vad stér det for? I vardags-
tal 4r det ett samlingsbegrepp for ett boende for den som blivit for gammal for
att klara sig sjilv. En vanlig och &nnu livskraftig forestillning ar att det finns
”alderdomshem” eller “servicehus” att flytta till da det behévs. Dar man kan
bo med bra service, omsorg och i gemenskap med andra dldre. Man umgas
och har trevligt tillsammans, har ett utbyte av varandra. Visserligen har man
alderskrampor men dr dnda ritt kry.

Den krassa verkligheten #r man inte alltid sa medveten om: Den dldre ska
antingen ha en langt gangen demens eller vara sa skroplig att han eller hon
inte lingre klarar sig i det ordinira boendet med en riktigt tung, daglig insats
avhemtjinsten, for att genom bistandsbedémning erhalla en plats i vard- och
omsorgsboende. Hir tillbringar dldre ménniskor sina sista dagar och ar helt
beroende av det bistand, den vard och omsorg, personalen star for. Ett fatal
som bor hir dr sa krya att de kan ta egna initiativ till exempelvis umgénge.

Alla har ritt att bo kvar hemma, hur tung vard- och omsorgsinsats som
an behovs. Alla har ocksa ritten att flytta som de vill. Det 4r dock vard- och
omsorgsbehovet som avgor vem som far flytta till vard- och omsorgsboende.

Boendetidenivard- och omsorgsboende drkort med undantag féor dementa.
Den genomsnittliga boendetiden ér ett halvar och det handlar om ett kort-
varigt boende den sista tiden i livet. Socialstyrelsen har en rikstdckande sta-
tistik fran perioden 1/10 2007 - 30/6 2008, d.v.s. 9 manader. Under denna tid
var det ca 60 procent av de boende som bodde kvar under hela perioden. 40
procent procent av bostidderna bytte hyresgiist under niomanadersperioden.
En stor andel av de som bodde kvar under hela perioden hade antagligen
olika former avdemens. Dementa har ett sjukdomsférlopp som gor att de dr i
behov av vard- och omsorgsboende en langre tid.

Till andra typer av boende for dldre flyttar man pa eget initiativ. Det
kriver en lang framférhallning. En sddan flytt behéver planeras och genom-
foras innan man blivit verkligt skroplig. Det gar ocksa att flytta till en mer
indamalsenlig bostad i ordinéirt boende. Kommunerna kan locka till detta
genom Okade insatser for de dldres trygghet och livsvillkor inom det ordinéira
boendet (se 10 och 50).

En dldreboendedelegation som tillsatts av regeringen lamnade sitt slut-
betdnkande Bo bra hela livet (SOU 2008:113) i april 2008. Dir foreslogs en ny
boendeform, *Trygghetsboende”, som kommunerna, om de vill, kan erbjuda
invanare 6ver 70 ar att pa eget initiativ flytta till da det ordinéira boendet inte
langre kinns tryggt och sikert.

Utredningen dgnar sig at benimningar vad giller boende for dldre och fore-
slar en indelning i begreppen “Seniorboende”, *Trygghetsboende” och "Vard-
och omsorgsboende”.
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Del 1. Inledning

Ordinart boende

Det stora flertalet dldre bor i ordinirt boende utan sérskild anpassning till
idldres behov. Den ildre har ritt att fa hjilp via hemtjinst och hemsjukvard
i sin bostad for att kunna bo kvar dven da skroplighet och sjukdom infinner
sig. Den politiska viljan, grundtanken, dr att man ska kunna bo kvar i sitt hem
hela livet. Hemtjénst erhélls efter behovsbedémning av kommunen.

Det befintliga bostadsbestandet har stora brister i tillgéinglighet. Nagra
trappsteg i entrén eller en alltfér tung ytterdorr kan bli det som hindrar en
gammal méanniska att rora sig som hon vill. Bostadsanpassningsbidrag finns
visserligen att fa for smérre forbéttringar bade inom den egna bostaden och i
till exempel entrén. Ar 2010 kostade bostadsanpassningen landets kommuner
sammanlagt 962 miljoner. 71 procent avsumman gick till boende for personer
over 70 ar och ofta till sma atgiarder som trésklar och stodhandtag m.m.

I Goteborg dger allménnyttan ca 50 procent av alla hyresritter. De dr nu
inventerade betriffande tillginglighet. Cirka 11 procent av allminnyttans
hyresritter ar tillgdngliga enligt inventeringen (se 50). Situationen kan vara
liknande pa manga orter. Hér finns en stor potential till férbéattring, en upp-
rustning av tillgingligheten i hela bostadsbestandet dr en angeléigen fraga for
ettland med en aldrande befolkning.

”Det befintliga bostadsbestandet har stora brister
i tillgdnglighet. Nagra trappsteg i entrén eller en
alltfor tung ytterdorr kan bli det som hindrar en

gammal mdnniska att réra sig som hon vill.”

Seniorboende

Seniorboende ir ett begrepp som funnits sedan 1980-talet. Begreppet ar
inte entydigt. Seniorboende finns som bostadsritt, hyresritt och kooperativ
hyresritt och har en undre aldersgrins, fran 55 ar och uppat. Seniorboenden
har god tillganglighet, d.v.s. enligt dagens ordinarie krav, savil i gemensamma
utrymmen som i den enskilda ligenheten. Sarskilt hygienrummet brukar
vara vl studerat ur tillginglighetsaspekt. Ofta finns en gemensamhetslokal
och ibland dven en gistldgenhet for 6vernattande slikt och vinner. Service-
paket att fritt vilja ur pa egen bekostnad kan vara kopplat till boendet, det kan
handla om hushallsnira tjinster, att hyra bil eller dka pa solsemester.
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Seniorboende i form av kollektivhus och gemenskapsboenden finns ocksa.
Dessa tillkommer ofta genom initiativ fran en grupp ménniskor som sjilva
ochigemenskapvill skapaettboendeisocialt samroére med andra. De kan vara
helt olika till innehallet med en mer eller mindre tydlig intressegemenskap
som grund. Gemensamma utrymmen finns i stérre eller mindre utstriack-
ning och ingar i hyran, den egna ligenheten ir i allménhet fullt utrustad men
aterhallen i storlek. Har dr gemenskapen den centrala utgangspunkten och
inte nagot som kanske uppstar ”pa kopet”. Lis mer om gemenskapsboende pa
www.kollektivhus.nu. Kooperativ hyresritt, dar de boende tillsammans éger
eller hyr boendet med en avgift som insats, dr ocksa en upplatelseform som
ldmpar sig vil for de som vill skapa nagot gemensamt.

Trygghetsboende

Begreppet lanserades av Aldreboendedelegationen i utredningen Bo bra hela
livet (SOU 2008:113). Som en f6ljd av utredningen beslot regeringen att stat-
liga investeringsbidrag ska kunna utga till nyetablering av trygghetsbostider,
som nybyggnad eller som ombyggnad. Bidragen har nu funnits nagra ar och
kommer att finnas till och med 2014, minst.

Trygghetsbostider ska, for att kunna fa bidrag, uppfylla nagra sérskilda kri-
terier. Det ska vara fullt ut tillgéingligt, mattstandarden inne i ligenheterna
ska vara enligt hojd niva i Svensk Standard. De ska erbjudas personer fran
70 ar och uppat. Det ska finnas gemensamt utrymme for de boende dér till
exempel maltider kan ftas gemensamt och dir personal finns dagligen.

Hur begreppet trygghetsbostider utvecklas framéver ar oklart, hur kom-
munerna viljer att utveckla boendeformen dr ocksa en 6ppen fraga.

Vard- och omsorgsboende

For att fa flytta till en bostad i vard- och omsorgsboende krivs en bistands-
beddmning av kommunen. Det blir aktuellt férst néar det inte 1angre fungerar
att bo kvar hemma med stdd av hemtjanst. I vard- och omsorgsboendet bor
man med eget kontrakt i en fullviardig bostad. Tanken &r att det ska vara ett
permanent boende.

For utformning av bostaden i vard- och omsorgsboende giller samma
regler som for vilken bostad som helst. Men en del av ytorna fér matlagning,
maltid och samvaro forliggs till gemensamma utrymmen. Den boende ska, i
lagens mening, inda kunna stinga sin dorr och leva sitt eget livi den enskilda
bostaden. Darfor krévs till exempel att det finns mojlighet till matlagning
inne i den privata bostadsdelen. Undantag gors for dementas bostader, dar
denna mojlighet endast behover vara forberedd.
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Del 1. Inledning

Vard- och omsorgsboendet ir dven en arbetsplats. Har finns personal
dygnet runt. Boendet behéver utformas sa att arbetsmiljolagen kan foljas.
Regler for hygien och mathantering ska ocksa uppfyllas i denna typ avboende
vilket d&ven paverkar utformningen. Att i slutinden #nda fa till en helhetsmiljo
som kinns mer som ett hem dn som en institution ir en verkligutmaning som
kraver stark styrning genom hela planerings- och byggprocessen. Det dr kom-
munerna som har ansvaret for att denna typ av boende kan erbjudas de som
behover det. Privata aktorer kan dock sta for savil fastighet som verksamhet.

“Att i slutinden dnda fa till en helhetsmiljo som
kdnns mer som ett hem {in som en institution dr
en verklig utmaning som krdver stark styrning

genom hela planerings- och byggprocessen.”

Platser for korttidsvistelse

Kommunerna tillhandahaller dessutom plats for olika former av korttids-
vistelser. Da dessa inte ir tinkta att ersitta det ordinéira boendet behéver de
inte uppfylla kraven pa en fullviardig bostad vad géller storlek och utrustning.
Diremot kan det vara nog sa viktigt att hir finns en stodjande och behaglig
hemliknande milj6. Och, forstas, att arbetsmiljon fungerar vil.

I Helsingborg arbetar man med att skapa pensionatskénsla med matsal
och vardagsrum som inbjuder till samvaro. Utemiljon dr ocksa viktig och ska
locka till aktivitet med sddant som lusthus och utegym.

Vid korttidsvistelse vardas man en begrinsad tid for till exempel rehabili-
tering och aterhimtning efter sjukhusvistelse eller for att ens anhoriga ska
avlastas nagra dagar. Nagra dr bara hir en gang pa vig mellan sjukhus och
hemmet. Andra kanske aterkommer regelbundet enligt ett schema dér anhor-
iga har huvuddelen av omsorgen men behover avlastas med jamna mellanrum.
Avlastning till anhériga dr ett séitt att undvika eller skjuta upp behovet av vard-
och omsorgsboende. Med ett gott stod orkar man som anhorig bittre med att
bidra till omsorgen. For korttidsvistelse kravs ingen behovsbeddmning.

Ett annat sitt att arbeta med rehabilitering ar att ett sérskilt rehabilite-
ringsteam ger intensiv stottning i det ordinarie hemmet under en 6vergangs-
period. Pa sa vis kan behovet av rehabiliteringsplatser minskas. Ett vil fung-
erande rehabiliteringsteam kan vara béttre for den enskilde som istéllet for
att flytta runt far hjilp att komma igang pa nytt i sin egen hemmiljo.
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10. Aldres boende och
kommunal helhetssyn

Hur kan kommunen agera for att gora tillvaron sa bra som majligt fér sina
dldre? Och dirmed halla nere kostnaderna fér omsorg, bostadsanpassning
och annat? Aldre som bor med god tillgéinglighet och nira kommunikationer
och service har bittre forutsattningar att vara aktiva och ma bra. S skulle vi
allaviljaha det - eller hur?

En tillgdnglig bostad minskar kostnaderna for bostadsanpassning och gor
det dessutom enklare att hjialpa den som behéver hjilp. Inte bara for hem-
tjainsten utan dven for de anhériga, makan/maken, barn och andra, som star
for en vildigt stor andel av vard och omsorg av dldre. Tillgédnglighet &r ocksa
bra fér den som kan klara sig battre med hjilp av till exempel rullator da
matten for denna redan finns pa plats. Vi talar hiar om stora samhillsekono-
miska vinster som berér manga. I Luled har man konstaterat att de som flyt-
tar fran ligenhet till vard- och omsorgsboende i genomsnitt ér tio ar dldre dn
de som flyttar fran smahus.

Aldre bor ofta billigt och invant. En flytt maste vara verkligt attraktiv for
att locka. Hér finns mycket kvar att géra. Trygghetsboende &r ett av svaren pa
fragan men sikert finns en rad andra boendeformer att utveckla som kan att-
rahera. Bist &r om man av egen kraft flyttat redan innan otrygghet och skrép-
lighet gor sig pamind. Hur inspireras vi till det?

7For kommunernas del kan det handla om att
uppmuntra och skynda pa processerna med att
gora den befintliga bebyggelsen tillgdnglig.”
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Del 1. Inledning

For kommunernas del kan det handla om att uppmuntra och skynda pa pro-
cesserna med att gora den befintliga bebyggelsen tillgéinglig. Fran gatan och
#nda in till badrummet och savil i det egna bestandet som hos enskilda fast-
ighetsiigare. Det handlar ocksa om att komplettera med ny bebyggelse som dr
tillganglig och i bra ldge. Att skapa forutsiattningar for socialt utbyte, planerat
och oplanerat, har ocksd med utformningen av den byggda miljén att gora.

ILuledahar man gjortentillginglighetsinventeringidetbefintligabestandet
och dérefter aktivt, med uppsokande verksamhet, motiverat fastighetsédgarna
till att atgirda enkelt avhjilpta hinder. Det har da varit viktigt att uppmérk-
samma pa dldre som en attraktiv kundgrupp. Det har fungerat som en d6gon-
Oppnare for hyresviardarna och givit resultat.

Att ordna med lattillgingliga lokaler som kan fungera som traffpunkt i
befintliga bostadsomraden ir ett annat sétt att underlitta for kommunens
ildre. De ska vara bemannade med nagon som stottar de dldres aktiviteter.
Ett varierat utbud behovs, dldre ir inte lika bara for att de ar dldre. Tvartom
tenderar vi att sarpriglas med aren. Mojligheten att uppsoka umginge och
aktiviteter i sitt niromrade kan gora stor skillnad.

30 Femtifunderingar om &ldres boende



3SLy Y20 Wil ‘uoreyiunuiwoy
ed es|ey 13 JauueA o) eieN AIP{e U3131AIPE JauueA Yoo
IDIAS JOSRULIQ4 ed n nuue Je9 “UB[}JID SJRABUS JI9)SUQUUSAI| AU Je1IH

peusoys||eywes

aJwes j||e 3 N3 usw 0 dd
Jeljasuny 1o 191N
Jess8uny 19Qq 4394 1819q0r IINEY  esjeasddn
LSNYILW3IH d3W ONINAYLS HOO JOLV1INY 13HNIOYT OITONYD snypws
LSNYILW3H =TIL 1L dVLLATS

¢ ovr
Al| 3]BI20S U420 Jeuues8 Yoo 921AI8s ‘ejle |13 13ug|
19y83114QJ Jelo}0) ‘pesa|os| ‘Buiupioysous ‘Suiuddipiselsy

peuisoys||eywes

Heqiigyo 1819q0( 1|9 4eligq 12@ SN asjans)ddn
9pUa0GSBIOSWUO YO0 -PIDA LSNYILW3H YOLYIINY | ILNI IVIO NIW snypws
TTUL ¥VLLATS yIW HOO LSNYILNIH V1LAT4 TUA
LOvr
00l 06 08 0oL 09  J9ply

431UBURDS GEYAl} B3UI I3]|9 EYIALS 1Y "9 uNOId

Femti funderingar om &ldres boende 31






DEL

ATT BYGGA - HELA PROCESSEN

11. For vem bygger vi — satsar vi ratt?

12. Ombyggnad eller nybyggnad - vad ir langsiktigt hallbart?
13. Programskrivning

14. Attfa med kvaliteten fran forsta tanke till sista spiken

15. Lagenergitink for fastigheten
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Del 2. Att bygga - hela processen

11. For vem bygger vi
— satsar vi riatt?

Lagstiftning och statliga bidrag &r starka styrmedel for hur vi utformar det vi
bygger men starkast dr kanske konventionen. Vi gor helst likadant som férra
gangen eller som grannen eller grannkommunen fast med nagra smirre férand-
ringar som férbéttrar. Det dr lugnast sa eftersom det handlar om mycket pengar.

Det gar att planera for flexibilitet i det byggda for att ldttare kunna férindra
med tiden. Till exempel genom att bygga med pelare som biarande element
istillet for viiggar och genom att ha en takhojd i vaningsplanen som medger
andrade installationer i undertak i framtiden utan att fér den skull fa for 1ag
rumshgjd. Men dven om det &r vil férberett dr det dnda aldrig enkelt med
ombyggnad. Det ir en stor och kostsam apparat.

ATGARDER | BEFINTLIGT
BOSTADSAESTAND

Kow rr.'[:'su,-s-;EL 5E

WvARD OCH DM SORGSHOENDE
| TRYGGHETSEOENDE
| i

TRAFFPUNXT MED pemsopa, o ‘

BEFINTLIGT BosTa Ds8ESTAND

—

ERINGSTEAM
HF_H."J]'“-” E ]
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Gér det att vara &n mer forutseende, 4n mer langsiktig?

Att utga fran en mer grundliggande niva och fraga sig vad det egentligen
ar for funktion byggnaden ska understddja kan vara ett sitt. Har féljer nagra
exempel pa fragestillningar:

* Kan vi ordna bittre férutsittningar for en aldrande befolkning i det
ordindra boendet? Manga efterfragar, av ekonomiska skil, en relativt
liten bostad. Med god tillginglighet och ett socialt sammanhang kan livet
fungera bra och vara tryggt ocksa i ett minimerat boende. Det sociala kan
besta i ett gemensamt utrymme dir mojlighet att tréffas och ordna enkla
gemensamma aktiviteter finns. Det dr en stor férdel om det gemensamma
utrymmet dr placerat sa att alla passerar igenom eller tétt forbi i det dag-
liga livet. Med byggnadsplaneringen kan man underlétta savil planerade
som spontana méten. Kanske kan ldgenheterna ordnas i en grupp kring
en gemensam kdrna som kan fungera som en sammanhallen enhet pa de
boendes initiativ. Siikert ir andra n ildre intresserade av sdidant boende.
Om liknande och ytterligare alternativ ska finnas pa plats i nagon storre
omfattning i framtiden ir det dags att borja nu!

Dementa kan bli relativt langvarigt boende i ett vard- och omsorgsboende
och ir pa manga sitt beroende av att detta verkligen blir den nya bostaden
med en f6r indamalet bra féordelning mellan enskilda och gemensamma
ytor. Ett flertal ar ska antagligen tillbringas hir. For andra, som kommer hit
pa grund av skroplighet och manga sjukdomar som omojliggér kvarboende
hemma trots stora hjilpinsatser, ar bostadsfunktionen underordnad. Fér
dem ir sjilva omsorgen och tryggheten i att ha personal pa plats det mest
visentliga. De har ofta en kort boendetid och det kan vara orimligt att i detta
skede av livet avveckla den forra bostaden och flytta bohaget hit. Gar det att
hitta en annan boendeform for dessa méanniskor? En annan 16sning savil
fysiskt som juridiskt?

N
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Del 2. Att bygga - hela processen

12. Ombyggnad eller
nybyggnad — vad ar
langsiktigt hallbart?

Kan vi uppgradera ett befintligt boende for dldre sa att det uppfyller dagens
krav med ett lyckat och langsiktigt anvindbart resultat? De flesta kommuner
sitter med en sadan fragestillning i kniet. Ofta ar det matten i badrum och
andra arbetsmiljoaspekter som gor att den befintliga anldggningen inte
lingre fungerar. Vid ombyggnaden stills krav pa en fullvirdig bostad liksom
diverse tekniska krav betriffande ljud, ventilation, brand, el, energiférbruk-
ning, lasning och mycket annat. I slutinden hamnar ombyggnadskostnaden
inte langt fran nybyggnadskostnaden. Da &r fragan - blir resultatet tillréick-
ligt bra? Eller tvingar den befintliga strukturen fram kompromisser som ger
ett halvdant slutresultat? Och dirmed utan hallbarhet pa sikt?

Vilka &r alternativen? Finns det en tillforlitlig behovsanalys? Kan behoven
delvis tillgodoses med platser for korttidsvistelse och/eller atgirder i befint-
ligt bostadsbestand? Finns ldmpliga tomter for nyetablering att tillga? Kan
den befintliga byggnaden anvindas pa annat sitt - féretagshotell, skola, ung-
domsbostider eller annat?
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Ett exempel: Hur gér man en trea av tva ettor och med bibehéllen stomme?
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Del 2. Att bygga - hela processen

13. Programskrivning

Programarbetet bor foregés av en vidsynt behovsanalys och omvérldsbevak-
ning. Vad finns det f6r 16sningar pa annat hall? I Sverige? I Skandinavien?
I virlden? Kanske upptidcker man att ett behov delvis kan tillgodoses med
annat dn byggnation. Kan till exempel en dndrad organisation av omsorgen
mota en del avbehovet? Kan en stimulans till fastighetségare att uppgradera
tillgéingligheten i ett befintligt bestand och 16sgéra gemensamhetslokaler for
sina dldre, ge fler och billigare trygga bostidder dn ett nytt trygghetsboende?
Ovéntade och kostnadseffektiva 16sningar kan finnas runt hornet om man
lyfter blicken och letar.

Programarbetet dr den process dir det som ska byggas tar form till sitt inne-
hall. Ju béttre slutresultatet kan beskrivas i forvig i form av krav och ramar
for funktion och utformning, desto storre ir sannolikheten att man verkligen
nar dit eller lingre. De som ska bekosta, anvinda och forvalta nybyggnaden
eller ombyggnaden behover, tillsammans, skapa en tydlig beskrivning av hur
de vill ha den och hur den ska fungera.

I programarbetet kan olika prioriteringar vigas mot varandra och klaras
ut. Att dven ekonomi- och forvaltningsaspekter tas med gor att malinrikt-
ningen blir realistisk. Motsidttningar mellan hemlikhet och arbetsmilj6é kan
sammanvigas till en god helhet redan hir. Nar man vil star pa bygget ar det
for sent.

Ett vilorganiserat programarbete med ritt kompetenser och utrymme fér
fragestillningar att mogna och klaras ut kan betala sigbrai andra dnden. Pro-
gramskrivningen kan administreras av en extern konsult, till exempel arki-
tekt eller projektledare, med bred erfarenhet fran imnesomradet och fran
byggande.

Sjalvklart ska man inte uppfinna hjulet pa nytt om det finns tidigare erfa-
renheter fran nybyggnad och/eller ombyggnad. Att se tillbaka och rittabrister
i det man tidigare gjort och samtidigt h6ja blicken och se sig forutséttnings-
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16st om efter andra l6sningar och andra sétt att tinka ingar i programarbetet.

Manga kommuner har nagon form av generellt program f6ér vard- och
omsorgsbostider. Det kan vara en bra grund att utga ifran infoér nya projekt
men inget att sla sig till ro med. Det maste vara ett levande dokument som
uppdateras kontinuerligt eller &tminstone omproévas och kompletteras infor
varje nytt projekt.

For andra ir byggande kanske en engangsforeteelse istéllet for en pagaende
process och da blir programprocessen forstas en annan.

Foljande tva programarbeten ir exempel ur verkligheten pa tva helt olika
programprocesser.

Kontinuerligt programarbete i Helsingborgs kommun

I Helsingborgs kommun har vard- och omsorgsférvaltningen inrittat en
referensgrupp vars uppgift dr att férkovra sig i fragor som gor deltagarna till
battre bestéllare och ett battre stod for bygg- och fastighetsverksamheten. I
gruppen finns personer fran samtliga yrkeskategorier inom vard och omsorg.
Gruppen arbetar kontinuerligt med ett par tréaffar i manaden. Varannan traff
ar kortare och sker endast inom den egna férvaltningen. Varannan traff r en
halvdag eller mer tillsammans med projektledare och forvaltare fran bygg-
och fastighetsférvaltningen. Genom att arbeta tillsammans skapas en samsyn
pa hur bra bostéder for dldre och funktionshindrade som ocksa ér bra arbets-
miljéer kan dstadkommas.

Gruppens uppdrag ar att:

* Fakinnedom om kommunens byggplaner och hur bygg- och planerings-
processen ser ut fran ax till limpa. Nir, var och vad ska vi bygga?

* Deltaivisningar av nya produkter och dirigenom férstirka sin egen och
forvaltningens kunskap.

¥ Gora studiebesok for att 1ara av andras goda exempel.

* Bygga upp ett referensbibliotek for att underlitta for alla att hoja sin
kompetens avseende vardbyggnader.

Exempel pa teman som gruppen arbetat med under sitt férsta ar:

* Las och larm, hur vill vi att de ska fungera, intern diskussion. Tréff med tre
leverantorer som presenterat sina produkter. Utvirdering och f6érslag pa
funktionskrav.

* Inredning och fargsittning, presentation fran tre foretag, utvirdering som
kommer att ligga till grund for upphandling.

* Utformning av ligenhet och gemensamma ytor. Forslag pa typrum och
funktioner.
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* Kontinuerlig genomgang av ritningar och forslag i pagaende byggprojekt.

* Arbete med att ringa in nyckeltal fér hur mycket forradsytor som behovs i
vard- och omsorgsboende.

*+ Studiebesok.

Gemenskap, en nira tillgang till varandras kunskaper och erfarenheter och
personligt engagemang som uppstatt i gruppen genererar diskussioner och
nya idéer viixer fram. De blir mojliga att genomfora da en samsyn finns 6ver
de olika kompetensomraden gruppen representerar. Gruppen leds av en stra-
tegisk utvecklare som ir “byggansvarig” inom vard och omsorg.

FIGUR 7. Referensgrupp fér ny- och ombyggnad av vardboenden och bostader inom LSS i
Helsingborgs kommun.

Fragor att arbeta med:

* Kommunens byggplaner -
Var kan vi och bér vi bygga?

* Rumsfunktionsprogram och typrum

*» Visning av nya produkter och utvardering

* Studiebesok i goda exempel

» Bygga ett gemensamt referensbibliotek

* Regelbunden genomgang av ritningar och
andra handlingar i pagaende projekt

Bestillare Utforare och férvaltare

Vard och omsorgsforvaltningen Halvdag Fastighetsférvaltningen
varje

* Strategisk utvecklare for bygg manad *» Projektledare for byggen

* Underskaterska vardboende * Forvaltare

* Underskoterska/vardare LSS

¥ Sjukskoterska

* Arbetsterapeut .

* Sjukgymnast Ca2tim
* Enhetschef vardboende n;’g;’:d
» Enhetschef LSS-boende

* Verksamhetschef

» Handlaggare for bostadsplanering

40 Femti funderingar om dldres boende



Programarbete och genomférande av
en om- och tillbyggnad i privat regi

Ett privat vardbolag med en tydlig vardideologi har genomfért en om- och
tillbyggnad av ett vard- och omsorgsboende. Slutresultatet har blivit en har-
monisk och minniskovirdig miljo, vilfungerande och skon att vistas i for alla
och envar.

En befintlig dldre byggnad, en budget, en tydlig vardideologi och en entu-
siasm fran savil foretagsledning som verksamhet var de utgangspunkter som
fanns pa plats da ett arkitektkontor kopplades in. Man visste ocksa hur manga
boende som skulle rymmas och hur de skulle vara indelade. Det stod &dven
Kklart att man ville fa en néra och tydlig ssmmankoppling mellan tillbyggnad
och befintligt hus.

Programprocessen inleddes med en analysfas och nagra workshops med
foretagsledning och verksamhet. Arkitektkontoret tog fram underlag for
diskussionerna som handlade om vad man ville d&stadkomma med den nya
miljon. Kunskap om denna typ av verksamhet inhdmtades genom intervjuer
med personer i olika roller: féretagsledning, boende, verksamhetsansvariga,
omsorgspersonal, specialkompetenser i omsorgen och anhériga. Dessutom
laste och googlade man om foreteelser kopplade till verksamheten. Vanligt
forekommande situationer och moten i den dagliga verksamheten valdes ut
och forsok gjordes att hitta paralleller i andra miljéer och verksamheter for
att ldra avdem.

Till exempel gjordes en genomgang av rorelsemonster hos de boende, per-
sonalen och de anhériga. Var méttes de och var gick de isér? Vilka rorelser och
vilka méten kunde underlédttas med den byggda miljén? Hur?

Man arbetade med firg och med material, vilken karaktir ville man astad-
komma? Tidigt kom det till exempel fram att 1agt sittande fonster, breda dorrar,
lugna fiarger och mojlighet att ga runt inomhus var viktiga forutsiattningar.

Analysskedet pagick utan att nagra som helst ritningar eller skisser pabor-
jades. Detta for att inte lasa tankar om verksamhetens innehall till byggnad-
ens forutsdttningar utan tvirtom avvakta for att kunna forma den byggda
strukturen for verksamheten och for platsen. En platsanalys startades paral-
lellt och olika férutsittningar for tillbyggnaden underséktes utifran denna.

“Analysen resulterade i en gemensamt
formulerad malsdttning och skissarbetet

kunde pabérjas.”
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Analysen resulterade i en gemensamt formulerad malséttning och skissarbe-
tet kunde paborjas.

Redan efter en forsta kostnadskalkyl och avstimning mot budget kopp-
lades byggentreprenoren in. Systemhandlingen utarbetades i samrad med
den tilltdnkta byggaren och kontroller mot budget gjordes kontinuerligt.
Besparingar gjordes i samrad och kunde ibland leda till &ndrat tinkande och
omstrukturering,.

Till sist handlades bygget upp som totalentreprenad, en styrd sadan.
Mycket av byggnadens innehall och utformning var ju preciserat och last i
den gemensamma processen fram till detta skede. Aven under byggskedet
hanterades problemsituationer i hég utstrickning i samrad.

Manga personer som varit med fran férsta borjan, i analys, i utformning
av program och i systemskede var ocksa med under byggskedet och fram till
inflyttningsfirdigt hus. Ett starkt engagemang och en forstaelse for helheten
blev resultatet av den gemensamma processen. Sikerligen en garant for det
goda slutresultatet.

Av denna beskrivning skulle man kunna tro att byggnaden blev vildigt
speciell och utformad bara f6r just denna verksamhet men sa dr det inte. Bra
rorelsemonster, vackra rum, konsekventa materialval med naturmaterial
som bérande inslag, flédande dagsljus som underléttar orienteringen, inre
och yttre milj6 i ett nira samspel — allt borgar for att detta kan bli en uppskat-
tad miljo i langa tider, oavsett férindrat innehall i verksamheten.

?Ett starkt engagemang och en forstaelse for
helheten blev resultatet av den gemensamma
processen. Scdkerligen en garant for det goda
slutresultatet.”
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14. Att fa med kvaliteten fran
forsta tanke till sista spiken

Den hir punkten skulle kunna bli en hel avhandling. Hur organiserar man
processer sa att kvaliteter och mal fran tidiga skeden inte tappas bort eller
forvanskas under den langa végen till ett genomfért bygge?

Utover tydliga programskrivningar, kvalitetssystem och annat som ska
sikerstilla ratt produkt finns ett till synes enkelt och effektivt sitt. Det ar att
nagon eller nagra personer med god kunskap om och engagemang i det 6ns-
kade slutresultatet finns néra processen i alla skeden. Fran policy och 6ver-
gripande niva i de inledande tankegangarna till projektering, upphandling
och bygge.

Manga vigval ska goras och det ir litt att ga vilse. Erfarenhetsmaissigt ar
till exempel en saddan grundlidggande sak som att trosklar och nivaskillnader
inte far finnas inomhus eller mellan ute och inne svar att faktiskt genomfora.
Det kriver medvetenhet och styrning i projektering, upphandling och bygg-
process. Kunskapsoverféring mellan dessa led dr ingalunda en sjilvklarhet.

Om tanken och inlevelsen i att det dr at mig sjalv och mina néra jag bygger
kunde inplanteras i alla inblandade, fran kommunstyrelse till hantverkarna
pa bygget, skulle mycket vara vunnet. Att gang pa gang berétta om det som
byggnaden ir till for, nimligen att innehalla och understodja livsom ska levas
i skeden da vi gar mot att bli alltmer skora och sarbara, kan vara en verklig
framgangsfaktor.

Det ir viktigt att nagon eller nagra personer med god kunskap om och
engagemang i det dnskade slutresultatet finns niira processen i alla skeden.
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15. Lagenergitiank
for fastigheten

Grinsen for hur mycket energi en byggnad far forbruka skirps undan for
undan i lagstiftningen. An sa linge talar man endast om bruksskedet. Det
borde vara en tidsfraga innan hansyn ska tas &ven till koldioxidaspekten. Det
kommer att paverka val av byggnadsmaterial och genomforandet av sjilva
bygget. Och foérstas hur den energi vi tillfor fastigheten ar producerad. Att
som byggherre vara alert i dessa fragor ger nya kunskaper och ett litet for-
sprang i forhallande till snabbt skirpta lagkrav.

Det giller dessa typer av bostidder lika mycket som allt annat byggande.
Fragan ar om det finns nagot specifikt i till exempel ett vard- och omsorgs-
boende, som kan bidra till en energismart 16sning?

En forh6jd rumstemperatur, ca 22 grader, dr 6nskvérd och gérna ytterli-
gare ett par grader i hygienrummet. Ventilationen far absolut inte skapa en
kinsla av drag och det far heller inte bli for varmt inne pa sommaren.
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TRYGGHETSBOENDE OCH ANDRA BOSTADER

UTFORMADE SARSKILT FOR ALDRE

16.

17.
18.
19.

20.

21.

22.
23.

Genomtinkta losningar och god design = langsiktigt hallbart

och attraktivt

Liage och omgivning

Balkong, dagsljus och utsikt

Mattkrav och disposition av bostad

Hygienrummet — en stotesten

Inredning i kok

Gemensamma utrymmen - placering och anvindning
Seniorboende och gemenskapsboende - ocksa trygga boendeformer
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16. Genomtiinkta lIosningar
och god design — langsiktigt
hallbart och attraktivt

De hir bostdderna utformas for att fungera bra for aldrande personer som
lever sjélvstindigt eller med hjidlpbehov som klaras av hemtjinst och hem-
sjukvard. Trygghetsboenden har en aldersgrins for inflyttning fran 70 ar.
Upplatelseformen kan vara hyresritt, kooperativ hyresritt eller bostads-
ritt. Utover god tillginglighet ska boendet underlitta social gemenskap. Hér
kan utformningen av byggnaden fa en avgérande roll. Att till exempel ha en
gemensam gard som alla ligenheter har kontakt med eller att placera entré
och trapphus pa ett sddant sitt att alla i huset passerar samma stille pa vig in
och ut ur huset, 6kar kontaktytorna och mojligheterna till spontana méten. De
gemensamma lokalerna skaligga dir méanga, helst alla, inda passerar dagligen.

De byggnader vi uppfoér i dag ska fungera langsiktigt. Bostider med god
tillgénglighet dr en bristvara och kommer att sa forbli. En forsvinnande liten
andel av helabostadsbestandet har en vil genomférd tillgianglighet. Vilplane-
rade och vilbyggda bostdder kommer att fungera som sadana under lang tid.
Vara barn hinner bli gamla under byggnadens livslingd.

Aldre manniskor tillbringar mycket tid i sin bostad. Darfor dr dagsljusforing
och majlighet till olika rorelsemonster och mobleringar inne i sjilva bostaden
extraviktigt. Tillgang till en rejal uteplats med bade sol och skugga dr ovirderlig,

Som nidmns under andra punkter (6, 10) finns mycket att vinna féor manga
om ildre viljer att lamna sitt smahus for att bo tillgdngligt och i ett centralt
lage och/eller i ett socialt ssmmanhang. Att fortsdtta utveckla attraktiva
boendeformer och bostidder som lockar dr angeliget fér savil kommunala
som enskilda aktorer.
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Bostadskvaliteter kring en gemensam gard.
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17. Lage och omgivning

Trygghetsbostider ska helst ligga centralt eller i ett bra kommunikations-
lage. Om det 4r néra till affdren, biblioteket och caféet blir det ldttare att ta
sig dit pa egen hand, med eller utan rullator. Da 6kar ocksa mojligheten att
uppritthalla ett aktivt och socialt liv och ddirmed en hogre livskvalitet.

En forskolas gard, en park eller en matsal i en skola, dr exempel pa sddant
som trygghetsboendet kanske kan samnyttja.

Bra kommunikationer ir en annan férutsittning som underléttar for dldre
att fortsétta vara aktiva och socialt rorliga.

Omvint kan man ocksa planera for social gemenskap, spontana moten och
ett tryggare boende i centrala ligen for de som redan bor dér. Tillginglighe-
tenidet befintliga bostadsbestandet kan uppgraderas sa att dldre kan ta sigin
och ut ur sina hem pa egen hand. Lokaler i bra ligen kan fungera som triff-
punkt och aktivitetscenter fér de éldre i stadsdelen. Sidana atgirder kan upp-
ritthalla livskvaliteten f6r dem som boérjar bli mindre rorliga och kan vara ett
vil sa effektivt sitt att minska behovet av vard och omsorg.

I varje detaljplan for bostadsbebyggelse bor dldreaspekten finnas med som
en egen fragestillning. Att ta tillvara, och definitivt inte bygga bort, egenskaper
som gynnar dldre i bebyggelseplaneringen ir en akut fraga. Forutsittningarna
skapas NU for att den stora gruppen blivande dldre ska kunna bo bra.
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Da Norrkoping forlanger sparvagnen skapas en ny stadsdel, Séderport. | detaljplanen férbereds for ett
aldreboende (uppe till hdger pa bilden) invid det nya torget med hallplats f6r sparvagnen. Bilden &r klippt
ur illustrationerna till detaljplanen.
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18. Balkong, dagsljus
och utsikt

Ett rikt och varierat dagsljus betyder mycket, fonster som sitter max 0,6
meter 6ver golvet ger bra utsikt fér den som sitter eller ligger. Fonster néra
taket sprider a andra sidan ljuset ldangre in i rummet lidngs en vit takyta. En
ljus takyta minskar blindningseffekten fran fonstret och ljuset blir mjukare
i hela rummet. Fonster at olika viiderstreck ger varierat ljus i bostaden 6ver
dagen och 6ver aret.

En riktigt anvandbar balkong eller uteplats kan gora stor skillnad, inglasad
eller ej. Uteplatsen ska erbjuda sol, skugga och en intressant utsikt, girna mot
nagot gront, och kanske mot den gemensamma garden sa att det gar att se gran-
nar som kommer och gar. Plats for ett kaffebord, ett par rejila stolar, balkong-
lada och nagon kruka att odla i bor finnas. Ricket ska vara genomsiktligt och
sldppa in ljus men maste dnda kinnas skyddande. Balkongdorren ska vara
enkel att 6ppna och stinga fran rullator och rullstol och ha vred som ir litta
att greppa och manévrera. Nivaskillnaden mellan ute och inne ska vara max
15 mm och troskelns kanter fasas sa att den blir litt att rulla 6ver.
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Seniorboende med generdsa balkonger.
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19. Mattkrav och
disposition av bostad

Nér vi blir dldre tillbringar vi alltmer tid i bostaden. Vi blir mer och mer hin-
visade till hemmamiljon ju mindre rorliga vi ir. Uteplatsen som en integrerad
del, kanske ingar den i sambandet kok/vardagsrum, varierar bostaden 6ver
aret. En vil utformad planlosning med mojlighet till olika mébleringar och
olika rorelsemonster inom bostaden &r hir sédrskilt efterstriavansvird. Langa
siktlinjer genom bostaden 6kar rymdkénslan och skapar tydlighet.

Ett néra, lattorienterat samband mellan sovrum och hygienrum har hoég
prioritet, girna forstarkt med nagot ledljus nattetid sa att det blir l4tt att hitta
och ta sig emellan.

Svensk Standard SS 91 42 21:2006 redovisar inviindiga matt fér bostader
som de minst ska vara for att uppfylla bygglagstiftningens krav pa en bostad.
Matten redovisas i tre olika nivaer: Normalniva, h6jd niva och sinkt niva.

Normalnivan dr dimensionerad efter de matt som en inomhusrullstol
behover. H6jd niva redovisar det manoverutrymme en mindre, eldriven rull-
stol behover. Hojd niva ger ocksa béttre utrymme for hjdlpare. Matt vid sidan
om dorrar har i hojd niva bra utrymme for den som ska 6ppna och stinga stodd
av rullator. H6jd niva i hygienrum, vid sidan om dérrar och &ven vid singen &r
ett relevant krav da man planerar bostider sirskilt anpassade for dldre.

Hojd niva i hygienrummet 6verensstimmer med vissa av arbetsmiljo-
verkets nuvarande matt fér hjéilpare.
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Komplett kok for 1 person

Exempel pa lagenhet med matt enligt hojd niva i svensk Standard. 1rok 42 kvm.

”Matt vid sidan om dérrar har i hdjd niva bra
utrymme for den som ska 6ppna och stdnga
stodd av rullator.”
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20. Hygienrummet
— en stotesten

Aktivera de krafter du har kvar

Nyckeln ar att fa aldre att aktivera sig och vaga réra pa sig. Pa sa satt
frigdrs personalresurser och livet blir enklare for bade vardtagare och
vardare.

- det ar fa som inte har nagra krafter kvar
- nar sjalvstandigheten 6kar avlastas personalen

Néra emellan och gott om mojligheter att stodja sig ger bra funktion, det finns badrumskoncept framtagna
sarskilt for aldre. Detta kommer fran Bano.
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Hygienrummet i en trygghetsbostad bér minst ha matt enligt "Ho6jd niva” i
Svensk Standard. I standarden redovisas hur hygienrummet kan fordndras
med 6kande hjilpbehov eller funktionshinder. Det krévs noggrann planering
fran borjan om forandringarna ska vara mojliga att genomfora nir det dr dags.

Tyvirr géller delvis motsatta krav pa matt och moblering fér en person som
klarar sig sjilv i hygienrummet och for den som behdéver hjilpare och hjilp-
medel som ska rymmas.

For en skroplig méanniska dr det bra med korta avstand och gott om stillen
att ta stod emot eller handtag att greppa da man reser sig eller sitter sig eller
for att halla balansen i duschen. Diaremot kan en toalett, med stodhandtag,
placerad mitt pa viggen och med friytor runtomkring i virsta fall skapa
otrygghet och forsdmra mdojligheterna att klara sig sjélv i hygienrummet.
Aldreboendedelegationen #gnar detta problem sirskild uppmirksamhet i
sitt betdnkande Bo bra hela livet (SOU 2008:113).

Hur borde da hygienrummet i en trygghetsbostad se ut? Det finns inget
enkelt svar pa fragan. Det finns minst ett koncept (Bano-konceptet) som ir
heltinriktat pa att underlitta for just dldre i hygienrummet. Matt och rérelse-
monster ir noga studerade och handfat, toalett och handtag samspelar i att
erbjuda stéd och draghjilp pa ritt stillen. Det &r i nagot avseende inte helt
i overensstimmelse med arbetsmiljoverkets mattkrav och ser inte, i grund-
utférandet, ut som uppstillningen fér “Hojd niva” i Svensk Standard. Ska vi
satsa pa ett sddant tinkande eller prioritera arbetsmiljomatt mer? Det ligger
vil 4nda ett stort virde i att en gammal ménniska kan klara sina egna toalett-
bestyr trots skroplighet? Da sparas ocksa pa hjélpsinsatsen.

Agna mycket undersokning, eftertanke och diskussion at hygienrummets
utformning och utrustning i programarbetet!

”Det relativt stora hygienrummet behéver dgnas

omsorg for att bli trevligt.”

Det relativt stora hygienrummet behver 4gnas omsorg for att bli trevligt. Det
ar ju en stor del av hela bostaden. Kanske kan man ge det lite av spa-karaktar,
ett rum for njutning och vard av den egna kroppen. Overviig material pa golv
och viiggar, det ska vara hygieniskt och littstidat men ska ocksé kiinnas varmt
och omsorgsfullt. Att toalettstolen kontrasterar mot viggen bakom under-
lattar for en dement att faktiskt hitta ritt. Blankt kakel kan for den demente
ge forvirrande reflexer och bor undvikas.
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Del 3. Trygghetsboende och andra bostéder utformade sarskilt for aldre
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Ett vinnande bidrag i arkitekttavling om badrum for &ldre. Rummet delas in i en vatdel och en vistelse-
del och har alla matt pa plats den dag det ocksa ska fungera som arbetsmiljé. Olle Rex arkitektbyra AB,
tavlingen ordnades av Micasa 2009.

Kanske ska rummet goras dnnu lite stérre? Ska det férses med fonster och
utrymme for en strykplats, en trianingscykel, odling eller hyvelbidnk framme
vid fonstret? Gar det att kombinera storleken med nagot som ger mervérde i
bostaden?

Aldre behover extravirme i detta rum eftersom blodcirkulationen ir simre
och man léttare blir kall ndr man klir av sig. Golvviarme &r hir verkligen ett
plus. Smarutig klinkermosaik kan ge ett relativt halkfritt golv. Belysningen
kan gora stor skillnad, tink att kunna vélja en varmare, mysigare belysning,.
Det starkaste ljuset behovs inte alltid. Dimmer och nagra olika punkter att
tdnda en och en eller samtidigt kan hjélpa till att skapa en vanligare karaktar.

Tvittmaskin och torkmojlighet forldggs ofta till badrummet. Tviattmaskin
och tumlare ovanpa varandra ir inte en tillginglig 16sning. For att kunnajobba
bekviamt med och na in i frontmatade maskiner fran rullstol eller rullator
behover de vara forhjda med extra ben eller sockel. Numera finns det manga
tvattmaskiner med inbyggd torktumlare vilket kan vara ett bra alternativ.
Att ordna for lufttorkning av tvitten dr ocksa bra da det spar energi. Har man
en forhojd temperatur i badrummet torkar tvitten relativt snabbt och virmen
utnyttjas dubbelt.
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Japansk toalett med tekniska I6sningar for tvatt, tork och hjélp att resa sig.

Hygienrummet ska vara litt att na fran sovrummet, funktionsmatten kring
dorren ska 6verensstimma med “Hojd niva” i Svensk Standard f6r att garant-
era att det finns utrymme att 6ppna den ocksa med rullator.

Den pivahingda doérr som numera finns pa marknaden kan vara ett
intressant alternativ. Den kan alltid 6ppnas i ens egen fardriktning och ger
diarmed béttre tillgéinglighet. Den ser ut som en vanlig dorr da den ir stingd,
da den 6ppnas och star 6ppen dr viggen mitt fér dorrbladet, d.v.s. halva dorr-
bladet star i det ena rummet och andra halvan i det andra.

I Japan &r toaletter med bidéfunktion vanligt forekommande i ordinért
boende. De kan vara mer eller mindre tekniskt avancerade men har alltid
en sprutfunktion sa att man blir rengjord underifran och varmluftblas som
sedan torkar. Kan det vara av intresse i detta sammanhang?
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Del 3. Trygghetsboende och andra bostéder utformade sérskilt for dldre

21. Inredning i kok

Ett kok planerat enligt Svensk Standard H6jd niva” dr ett bra kok. Arbets-
ytan mellan spis och vask ska vara minst 80 cm. Utrymmet under denna del
av koksbinken ska kunna frigoras sa att en person i rullstol kan arbeta sit-
tande och komma at savél spis som vask. Arbetsytan kan ocksa férberedas for
att bli hoj- och séinkbar om behov uppstar.

Det finns en del detaljer i koket virda sirskild omtanke for just dldre. For-
samrad motorik i hinderna och mindre kraft i greppet drabbar med stigande
alder manga.

* Vilj handtag, vred och andra beslag med tanke pa svaga hinder som kan ha
svart att greppa.

* En avstéllningsyta intill kylen underlittar da matvaror ska ut och in, vilket
sker manga ganger om dagen. Vid val av kyl, se till att handtaget hjélper till
att 6ppna nir man drar i det, kylskapsdorren kan vara tung att fa upp.

* Ugn kan sitta i bekvim h6jd men ska da ha en avstillningsyta strax intill.
Att ugnsgaller och platar gar pa geidrar, expansionsbeslag, sa att de inte
tippar niar man drar ut dem ir en detalj som 6kar sikerheten oavsett var
ugnen ar placerad.

* Eluttag vid koksbink ska vara létta att se och na.

* Underskap och hogskap med utdragbar inredning istillet for traditionell
lucka och hyllor &r mycket bra ur tillgianglighetssynpunkt.

+ Aven kylskap finns med utdragslador istillet for hyllor, det kan vara ett bra
alternativ ur tillginglighetssynpunkt beroende pa hur det placeras. Det ger
ocksa mer bankyta da det ryms under arbetsbénken.

* Olyckor pa grund av paslagna spisplattor som glomts ir tyvarr relativt van-
liga. Savil nya typer av spisar som nya typer av timers eller spisvakter ir
under utveckling. Det finns till exempel spisfliktar med sprinklerfunktion
som utléses av en 6verhettad spis.
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Bra for aldre och for alla: Greppvénliga handtag pa skap och kran, glasdérrar sa att man ser vad som finns i
skapen, bra belysning och eluttag som &r latt att se och na.
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Del 3. Trygghetsboende och andra bostader utformade sarskilt for aldre

22. Gemensamma utrymmen
— placering och anvindning
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I Malmé innerstad ligger Havsuttern, ett trygghetsboende i ett ombyggt trotjanarinnehem fran forra sekel-
skiftet. | direkt anslutning till entén finns en liten trddgard och ett verandarum. Verandarummet anvéands
som café och fér aktiviteter dér dven pensionérer som bor i ndromradet ar vilkomna att delta.

Gemensamma utrymmen for boendes maltider, samvaro, hobby och rekrea-
tion ska finnas i trygghetsboendet enligt villkoren for statliga investerings-
bidrag. Och personal pa plats ... varje dag fér att skapa kontakt med de boende,
erbjuda gemensamma maltider och erbjuda kulturella aktiviteter m.m.” enligt
regeringens direktiv formulerat av Boverket. Hur de gemensamma lokalerna
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ska vara beskaffade ar en ritt 6ppen fraga. De behdover till exempel inte vara
utrustade for matlagning &ven om man ska kunna dta gemensamt dar.

Bortsett fran hur detta styrs av bidrag eller ej 4r mojligheten till formella
och informella méten och sociala natverk vil sa viktigt som bra tillginglig-
het f6r att skapa ett tryggt och levande boende pa dldre dagar. Att underlitta
kontakter och spontana méten de boende emellan dr huvudsyftet med de
gemensamma utrymmena. Med ett fungerande socialt nitverk i boendet
blir det just tryggt. Trivsamma och inbjudande lokaler i anslutning till den
gemensamma entrén, gemensam gard och gemensam tvittstuga har mojlig-
het att bli flitigt anvéinda. Det kan finnas bade utrymmen av lobbykaraktir
och rum for avgriansade aktiviteter. Det vill siga utrymmen dér man spon-
tant kan slidntra in och sla sig ner och hamna i samsprak, till exempel ett
gemensamt vardagsrum, och utrymmen déir schemalagda aktiviteter kan
paga parallellt. Storleken beror forstas pa antalet boende i huset. Med hjilp
av glaspartier och en planlésning som ger god 6verblick, syns pagaende akti-
viteter vilket ger liv och rorelse och kan vicka nyfikenhet hos den som pas-
serar. De gemensamma lokalerna ska vara attraktiva att vistas i och locka till
aktivitet och socialt umgénge.

Det kan finnas stora fordelar med att samordna atminstone delar av dessa
lokaler med andrafastigheterigrannskapet. Det kan varatill gagn for kontakter
ividare kretsar dn det egna huset.

En gemensam tridgard/uteplatsianslutning till entrén dir alla passerar ir
oslagbart som spontant umgingesrum under sommarhalvaret. Hiar kan ocksa
de som vill dgna sig at odling ut6va sitt intresse.

Tradgard och gemensam veranda i anslutning till entrén. Havsuttern, Malmé.
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Del 3. Trygghetsboende och andra bostéder utformade sarskilt for aldre

23. Seniorboende och
gemenskapsboende - ocksa
trygga boendeformer

Att kommunerna stimulerar alla boendeformer for dldre dr nédvindigt. Att
hitta sétt att underlitta och understddja initiativ till seniorboenden, gemen-
skapsboenden och andra boendeformer dir trygghet och tillginglighet
vérnas ar viktigt.

Gemenskapsboenden, dir man hjilps at med mathallning och andra akti-
viteter i gemensamma utrymmen, initieras ofta av en grupp personer med
gemensamma mal och/eller virdegrund pa nagot plan. I denna boendeform
ir gemenskapen en huvudfraga och inte nagot som eventuellt uppstar som en
foljdverkan. Det kan innebéra att man hir tar ett stérre ansvar for sin granne
och attboendetisigbliren trygghamnihdogre grad och darfér fungerar avlast-
ande for vard- och omsorgsinsatser. Underlitta for de ménniskor som vill
ta sig an sadana projekt! Till 6msesidig glddje och nytta. Kan en kommunal
coach, som guidar intresserade genom den byrakratiska processen fran den
forsta idén till fardigt hus, vara ett sitt?
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VECKANS MATSEDEL | FARDKNAPPEN

V35 28/8 - 2/8 2011

Méandag

Vegetarisk lasagne mead dagens
saflad

Tisdag
Festsoppa far panka med mjukt
brod och dagens sallad

Onsdag
Fiskgratang med dillshs med
dagens sallad

Torsdag
Fisksoppa fran Menton med
dagens sallad

Fradag

Husels Wallenbergare med
tilllpeshér och dagens sallad
Dessert Tértal

Veg: Kidneyburgare
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Fardkndppen &r ett gemenskapsboende fér andra halvan av livet med 43 lagenheter pa Sédermalm i Stock-
holm. Har bor ménniskor fran 40 ar och uppat. Har skdter man matlagning, tradgard och en del stédning
gemensamt. Det finns ett tillagningskok, en matsal som rymmer alla, séllskapsrum, bibliotek och verkstad
m.m. som ingar i hyran. Huset dgs av Familjebostader som &r ett allménnyttigt bostadsbolag.

Klippt ur www.fardknappen.se
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Del 4. Vérd- och omsorgsboende

24. En del av samhaillet

Ett studiebesok i Foglo kommun pa Aland, med knappt 700 invanare, bjod pa
en of6rglomlig upplevelse. Sa hir hade man ordnat for dldres boende:

En radhuslinga med fem ldgenheter med varsin liten tomt 1ag strax intill
dldreboendet. Har kunde man fa hyra da man inte lingre orkade med livet
pa nagon av Ons ensliga uddar, hiir fanns social gemenskap och hjilp med
det dagliga pa nira hall. Aldreboendet, fér de mer skropliga, delade gard med
ortens forskola/skola. I det lilla skidrgardssamhiéllet &r manga slikt och alla
kianner alla. Gamlingarnas utsikt 6ver garden innehéll sma sliktingar och
bekanta. Barnen kunde létt slinka in till de gamla for att séiga hej. Barnens
foraldrar rorde sig ofta i nirheten och kunde ocksa enkelt titta in en stund.
Inriattningar som affirer, bibliotek, kommunhus, ldkarstation och post fanns
ju ocksa helt nira i detta lilla men kompletta samhaélle. De dldre var hir en
synlig och naturlig del av det dagliga livet.

Vard- och omsorgsboenden, liksom trygghetsboenden och seniorboenden,
ska ha en vil genomténkt placering i samhillet. Det ska vara litt att komma
dit och dirifran och en park, en skolgard, en skolmatsal, ett bibliotek, en
vardcentral, en simhall o.s.v. kan girna samutnyttjas. Att ta in dldreaspekten
idetaljplanearbetet kan ge béttre forutséttningar for placeringen av framtida
boenden och kan dven borga for att den planerade miljon som helhet blir att-
raktiv och anvindbar ocksa for de lite dldre av oss. Ténk pa att vi planerar for
savil oss sjidlva som for generationen efter, minst.

68 Femti funderingar om &ldres boende



Femti funderingar om &ldres boende 69



Del 4. Vérd- och omsorgsboende

25. Vad blir langsiktigt
hallbart och attraktivt?

Enbyggnad som vil tar vara pa platsens forutsittningar och kvaliteter. En bra
disposition med en vil genomtinkt logistik dir rummen ar harmoniska och
har ett generdst och mjukt dagsljusflode kommer att sta sig i langden. Kor-
ridoren ska vara en kvalitetsyta dir det ir intressant att rora sig fran ett stélle
till ett annat, inte bara vara en transportstriacka. Korridorer utan dagsljus och
utsikt ska undvikas helt.

En beredskap for att kunna disponera uppdelningen olika 6ver tiden kan
byggas in. Om 18 ligenheter kan disponeras som 9+9, 6+12 eller t.o.m. 6+6+6
beroende pa vilka behov de boende har, finns maéjlighet att méta dndrade for-
utsittningar i framtiden.

Med hallbara och behagliga ytskikt, med en genomténkt och tydlig firg-
sattning som stodjer orientering och rumsuppfattning och med en dynamisk,
varierbar belysning skapas miljéer som ir attraktiva ocksa pa lang sikt.

Gemensamt kok och gemensamma samvarorum ska vara hjirtat dit man
med sjéalvklarhet soker sig. Harifran ska personal ha en god 6verblick 6ver de
som dr ute och ror pa sig. Har blir alla sedda och att vara sedd skapar trygghet.

Med omsorgsfullt utformade uteplatser dir de boende kan rora sig pa egen
hand och uppsoka sol eller skugga, séllskap eller enskildhet, vila eller aktivi-
tet far boendet en rytm éver dagen och aret.

Lagenheterna, sirskilt bostadsrummet, ska ha kvaliteter vardigt din sista
bostad ilivet.

En smart stomme, med pelare som bir istéllet for viggar, och hoga vanings-
hojder som medger installationer i undertak med bibehéllen rumshéjd pa
minst 2,4 meter gor det enklare att i framtiden dndra i byggnaden. Aven instal-
lationerna i sig kan goras mer eller mindre létta att forédndra.
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Bomiljoer med hog kvalitet kommer alltid att vara attraktiva.
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Del 4. Vard- och omsorgsboende

26. Kundens och anhorigas
val paverkar utformningen

Dokumentation sker har i den gemensamma delen av boendet. Snyggt inordnat och lattillgangligt for
personalen. Gar att stdnga da det ej anvénds. Ett exempel pa nytéankande for att spara yta. Personalen
ar inom rackhall fér de boende och den lilla arbetsplatsen skanker trevnad.
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Pa senare tid, da vardval blivit allt vanligare i kommunerna och da privata
aktorer oftare agerar byggherrar, har boendekvaliteter och trevnadsvirden
mer tydligt blivit ett konkurrensmedel. Med vackrare milj6é kan man locka de
bistandsbedémda och deras anhdriga, som oftast har starkt inflytande éver
vardvalet, att vélja just det hir boendet.

Nagra aktorer arbetar mer aktivt med att effektivisera savil gemensamma
ytor som utrymmen for personal. Skillnader finns helt klart i hur lokalerna
disponeras, vad som dr simre eller bittre &r svart att sédga. Effektivisering av
ytor dr inte bara av godo och storre ytor gor inte sjalvklart lokalen béttre. Allt
beror pa den sammanlagda, 6vergripande dispositionen kopplat till hur verk-
samheten bedrivs.

En uppvikt plastmatta i alla utrymmen ir ofta standard med hinsyn till
stiadning och slitage. Det bidrar starkt till en sjukhusliknande karaktér. Fa av
oss skulle vilja att ha det sa hemma. Allt oftare férekommer trigolv, ekpark-
ett eller annat material som ger en helt annan hemkiinsla at boendet som
helhet. Det ger kanske ett 6kat underhall men bedéms vara virt det besviret.
Skillnaden i stddning handlar om stidmetoder visavi respektive golvmaterial.
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Del 4. Vérd- och omsorgsboende

27. Regelverk — mojligheter
och hinder — motstridiga krav

Utformningen av vard- och omsorgsboenden paverkas av ett antal olika
regelverk.

* Bygglagstiftningens krav pa hur bostéder ska vara beskaffade formuleras i
BBR, Boverkets byggregler. Utformning och utrustning preciseras i Svensk
Standard, SS 914221 och SS 914222, Dar finns funktionsmatt for att upp-
fylla tillgénglighetskravet vid dorrar, i koket, i badrum och kring mébler
m.m. Aven den utrustning och inredning en bostad ska kunna rymma
beskrivs.

* Arbetsmiljolagstiftningen och sarskilt AFS 2009:2 “Arbetsplatsens
utformning” stéller funktionskrav pa arbetsmiljon. Arbetsmiljokraven
stills for arbetssituationen i sig och inte egentligen pa lokalen. Vid en
arbetsmiljoinspektion pa plats kan ett matt for ett arbetsmoment bli
avgorande pa centimetern nér. Inspektoéren har aktuella domslut i tvister
kring mattkrav for arbetssituationer som grund f6ér sin bedomning. Matt-
kraven ir alltsa dagsnoteringar och kan forskjutas i och med nya domslut
inya processer. Arbetsmiljoverket har gjort en broschyr, som kan vara en
hjalp vid projektering. Den beskriver limpliga matt for arbetsmoment
som dr vanliga i vard och omsorg: Sdrskilt boende for dldre — Arbetsmiljé
(Information till linsstyrelserna 2007-05-23). Dessa matt kan anvindas
som riktlinjer vid utformning av lokalerna men ir egentligen bara végle-
dande. Matten i bygglagstiftningen och matten for arbetsmiljén i boendet
sammanfaller inte alltid.

+ Socialstyrelsen dr den myndighet som reglerar hygien och hilsoskydd i
vard och omsorg genom Hilso- och sjukvardslagen (HSL). I boendeformer
och enheter dir en kommun bedriver hilso- och sjukvard ska det enligt
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HSL finnas den personal, de lokaler och den utrustning som behéovs for

att god vard ska kunna ges. Medicinskt ansvarig sjukskoterska (MAS) i
kommunen har ett 6vergripande ansvar for kommunens hilso- och sjuk-
vard. I planeringen av om- eller nybyggnad av vard- och omsorgsboenden
ska MAS vara delaktig.

Socialstyrelsen ger tillstand att driva vard- och omsorgsboenden. I till-
standsgivningen kontrolleras att lokalerna dr indamalsenliga. Bland annat
undersoks hur de enskilda ligenheterna uppfyller bygglagstiftningens
krav pa bostider. Man tittar &ven pa verksamhetsbeskrivningen och att
verksamheten ska genomforas med ”god kvalitet och sékerhet” som social-
tjanstlagen kraver. Denna granskning sker da privata aktorer anséker om
tillstand att bedriva verksamhet. Kommunala akt6rer forutsétts ha god
kdnnedom om och f6ljalagarna och granskas darfor inte.

N

“Arbetsmiljokraven stdlls for arbetssituationen

i sig och inte egentligen pa lokalen.”
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Del 4. Vérd- och omsorgsboende

28. Utemiljon

En littillginglig gard eller triadgard dr en vésentlig del i vard- och omsorgs-
boendet. Hit utvidgas verksamheten under den varmare delen av aret. Ute-
miljon skavaravil avgrinsad och far inte innehallasignaler som kan fa dementa
att ge sig ivig bort fran tridgarden. Som komplement till den vil avgrinsade
uteplatsen kan det ocksa finnas sittplatser utomhus i anslutning till entrén.
Har finns livoch rérelse att betrakta for den som inte dr benfigen att ge sig ivig.

Den avgrinsade triadgarden ska erbjuda sol och skugga och promenadstigar
som leder den dldre runt och dr litta att ta sig fram pa med rullator och rullstol.
En del dementa kan vandra flera mil om dagen. Vaxtlighet som prunkar olika
tider pa aret och som &r intressant att folja i sin utveckling kan fa en pedago-
gisk roll och locka till utevistelse och rorelse. Manga av de boende har haft
egna tridgardar! Farg och doft, frukt och bir, 16v pa hosten och 16vsprickning
pavaren. Det dr foreteelser som ligger flertalet av oss néra och ror sinnena.

Vattenspel, majlighet till odling i bekvim hgjd, ett litet viixthus att ga in
i och en bersa att dricka kaffe i med grannar eller anhériga kan finnas. Ute-
miljon ska stimulera till rérelse och det kan till exempel finnas ett utegym.
Sadant som kan intressera de sma anfoérvanterna och locka dem till lek ska
inte heller gldmmas bort.
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Nagra enkla och anvéndbara gymredskap ingar i gardsplaneringen.
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29. En tydlig och

vilkomnande entreé

Entrén passeras av alla och den ska vara inbjudande och upplevas som ett
positivt inslag i miljon. De som passerar hir kanske tinker att en gang kan
detta bli min entré - eller pappas eller mormors. Det &r viktigt ocksa for den
som faktiskt flyttar hit att den &r tydlig och virdig,.

Miljonianslutning till entrén &r hindelserik. Manniskor och leveranser av
olika slag kommer och gar. Har sitter man och véntar pa firdtjanst eller pa en
anhorig som ska komma pa besék. Genom att i anslutning till entrén ordna
for vistelse och samtal, skapas en plats som i sig sjilv bjuder pa kvaliteter for
den som har glidje av en miljo med liv och rorelse. Att personal ror sig kring
platsen ar férstas ocksa viktigt. Ett inbjudande rum i rummet kan skapas med
hjalp av sittmobler och belysning.

Tillgdngligheten ska finnas déir pa ett naturligt vis, alla ska kdnna sig vil-
komna. En kort trappa dr manga ganger det enklaste for dem som faktiskt gar
paegen hand. Ramp ir nédvindig och bjuder in alla med rullator och rullstol.
Savil trappa som ramp ska ingé i motivet “huvudentré”.

Varor, sopor och andra tunga transporter kan skdtas pa annat hall 4n i
denna entré, i alla fall i stérre anléggningar. Fér det mindre boendet som inte
ligger i stadsmiljo kan det tviartom vara virdefullt att koncentrera hiindel-
serna till en punkt for att fa liv och rérelse.
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Trappa (till vanster) och ramp (till hoger) upp mot huvudentrén. Gront och vélvardat. En bank att invanta
taxin pa.
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30. Dagsljus och utsikt

Dagsljuset ar en gratisresurs som ska tas vl tillvara. En inomhusmiljé med
rikligt dagsljus skapar pa ett naturligt sitt rytm i dagar och arstider och bidrar
till en levande miljo. Dagsljuset ska behandlas med omsorg sa att det flsdar
och inte blir blindande. Fénster mot olika viderstreck i samma rum ger i all-
ménhet ett rikt och modellerat ljus. Om det ena fonstret 4r stort kan det réacka
med ett aldrig sa litet motljus” fran det andra héllet for att fa ett intressant
och vackert dagsljus. Att fa in ljus niira taket som sprids in i rummet av en ljus
takyta dr ocksa ett sitt att skapa ljusfléde. Langa morka korridorer med ett
fonster i inden duger inte. Solavskidrmning beh6ver ocksa planeras.

Fonster tar inte bara in ljus utan skapar ocksa kontakt med omvirlden.
Fonstret ska sitta 50-60 cm fran golvet for att ge bekvam utblick for en sitt-
ande person. Helst ska utsikten bade innehalla nagot att betrakta pa nira hall
och nagot att vila blicken pa mer i fjarran.
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Sittplats med dagsljus och utsikt i korridorens &nde.
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31. Belysning
— betydelsefull att planera

En bra utformad belysning kan underlitta mycket for savil boende som per-
sonal. Att kunna anpassa belysningen efter olika tider pa aret, dygnet och
olika situationer ger betydande mervirden i de gemensamma utrymmena
och dven i den enskilda lagenheten. Det kan enkelt astadkommas genom att
ta fram ett program med krav for belysningen i ett tidigt skede. Gérna till-
sammans med en specialiserad ljuskonsult som kan bidra med erfarenhet
och kunskap och utifrdn programmet specificera vilka krav det stiller pa
elinstallationerna. Utvecklingen gar for nirvarande snabbt i denna sektor.
Utover sjdlva belysningen handlar det om att vara energiklok och att téinka pa
enkelt underhall och milj6aspekter vid val av armaturer och ljuskillor.

Malet &r att skapa en hemtrevlig ljusmiljo med differentierat ljus. Andra
faktorer att fundera pa dr hur blindning undviks och hur belysningen kan
underlitta orienteringen. Pa natten ska man kunna ha en diampad belysning
som tydligt signalerar “natt” till den som 4r uppe och gar och behover hjalp
med tidsbegreppen. Det dr ocksa bra att ha ett ledljus som underlattar att ta
sig fran singen till toaletten. Ledljuset kan styras med rorelsevakt.

Arbetsmiljéaspekten far inte tappas bort, om de kraven ocksa dr med fran
borjan ir det inga problem att fa dem tillgodosedda pa ett sétt som inte star i
konflikt med hemkiénsla.
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Med hjélp av varierad belysning kan man skapa hemkansla.
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32. Materialval

Boendemiljons karaktir och hemlikhet styrs till stor del av materialval pa
ytorna i rummen. Hir f6ljer nagra funderingar kring olika alternativ. Som
vanligt ir det bittre ju tidigare i processen man tar tag i dessa fragor. Val av
golvkan till exempel paverka konstruktion i bjilklag och undertakens beskaf-
fenhet paverkar rumshgjden.

Golv

Golvmaterialet bidrar starkt till karaktidren i boendet. Uppvikt plastmatta ger
en kénsla av sjukhus och institution medan trigolv ger hemkinsla. Bilden &r
fran ett boende déar man lagt bambugolv 6verallt. Bambu ar hart och taligt. I
bostadsrummen &r det 16st lagt for att skadade bitar enkelt ska kunna bytas
ut vid behow.

I ett boende med textil heltickningsmatta erhalls manga kvaliteter pa
kopet. Ljudklimatet blir fritt fran slammer. Golvet reflekterar varken dags-
ljus eller elljus och bildar darfoér en verkligt stadig botten i rummet som da
upplevs som harmoniskt och stottar rumsuppfattningen. Stidbarheten &r ett
motargument, men det kanske kan 16sas? Varje golvtyp har sin stidteknik.
Textila heltdckningsmattor férekommer ofta i miljoer med hart slitage, till
exempel pa tag eller i butiker och pa kontor. Allergi ir inte nadgot problem om
man viljer ritt kvalitet pa mattan.

Plastmattor innehaller, med nagra undantag, PVC och ftalater. Det ar
amnen som ska fasas ut da de innehaller flera hélsofarliga, bland annat
hormonstérande, &mnen. Utveckling pagar och nya, miljévinligare plast-
mattor utan PVC lanseras med mer miljovénliga mjukgorare &n ftalater. De
PVC-fria plastmattor som finns i dag ir styva och svara att arbeta med som
till exempel uppvikt sockel. Manga kommuner ska enligt sin miljopolicy inte
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Korridor med dagsljus och golv av bambu.

anvinda PVC 6verhuvudtaget. Anda viljer man plastmattor och inte bara i
vatrummen. Vilj en s miljévinlig plastmatta som mojligt dir det ska vara
plastmatta!

Ett alternativt vatrumsgolv som &r halkskyddande &r svart att hitta. Sma-
rutig klinkermosaik, dir de manga fogarna ger halkskydd, ar ett bra alterna-
tiv. Sarskilt om man ocksa vill ha golvvirme. Halkskyddande klinkerplattor
finns ocksd men prisbilden 4r en annan 4n for plastmattorna. Det finns dven
en konflikt mellan halkskydd och stiddbarhet att ta stéllning till. Med klinker
blir uppbyggnaden tjockare och det krivs samordning i projekteringen for
att inte fa en nivaskillnad mellan rum och vatrum. Det &r svarare att klara i
ombyggnad 4n i nybyggnad. Denna fragestillning om golvmaterial i vatrum,
behover alltsa klaras ut tidigt i processen. Stegvinlighet som en arbetsmiljo-
aspekt ska finnas med i valet av golvmaterial.
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Vagg med putsliknande karaktar.

Vaggar

For viggar i bostadsrum, i sdvil de enskilda som de gemensamma delarna, ir
valet mellan malning eller tapet mest en fraga om hur underhallet skots. Det
flyttas ofta ut och in i dessa bostéder. Tapet i den enskilda bostaden ger en
mer direkt hemkinsla och ir darfor att foredra. En kompromiss kan vara att
tapetsera en fondvigg i rummet.

Innerviggar kan ocksa sprutas med ett tunt, putsliknande skikt och fa en
annan karaktir, ett annat underhall och akustiska och branddimpande egen-
skaper.

For vatrum finns alternativ till kakel som i dagsléget dr nirmast allena-
radande som viggbeklddnad. Kakel ska vara matt med hénsyn till dementas
kinslighet for reflexioner. I de stora vatrum vi har idag kan det vara valgo-
rande attinagon man begrinsa kaklet for att erhalla en mer intim och mindre
badhusliknande karaktar.

Tak

Taken ska vara sa sldta som majligt, de leder dagsljus fran fonstren inirummet.
Det bidrar starkt till rummens harmoni. Undvik demonterbara undertak
i mojligaste man och undertak med synligt barverk. Om undertakssystem
maste anvindas, projektera noga och samordna med el, sprinkler och annat
for ett sa lugnt slutresultat som mojligt. Undvik undertak med synligt biarverk.
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”Taken ska vara sd sldta som mdjligt, de leder
dagsljus fran fonstren in i rummet. Det bidrar

starkt till rummens harmont.”

Innerdorrar

En vanlig slagdorr dr férstahandsvalet i denna typ av boende. “H6jd niva”
enligt Svensk Standard innebér enmetersdorrar som tyvarr har rétt stora och
otympliga dérrblad. Dérréppningar storre dn en meter i karmyttermatt ska
helst ha tva dorrblad. Tank da pa att gangdorren dnda ska ha ett fritt matt pa
minst 800 mm for att klara passage med rullstol och rullator.

Skjutdorrar ska ha rejila, begripliga, greppvénliga handtag och vara litta
att dra. De tar stor plats i viggen vid sidan om vilket kan vara ett problem om
saker ska monteras pa denna vigg till exempel i ett badrum. Skjutdorrar som
pardorr, dir bada dérrbladen 6ppnas och stings dd man drar i det ena ér ett
alternativsom kan vara lattare att hitta utrymme for. Skjutdérrars anvindar-
vénlighet for rullstol och rullator &r inte optimal. Skjutdorrar dr svara att fa
tillriackligt tita vid krav pa ljudavskdrmning.

Handledare, dorrtrycken, vred och handtag

Limna inte dessa detaljer at slumpen. Tank pa att gamla kan ha kraftlésa och
fumliga hinder. Det ska ocksa finnas en tydlighet, det ska vara litt att forsta
hur till exempel spaken till en ettgreppsblandad kran anvénds.

Fonsterfabrikanternas standardbeslag fungerar ofta inte for ildre. Opp-
ningsbeslag for fonster bor sitta max 1200 mm &ver golvet for att kunna nas
fran rullstol, vilket inte heller ir standard.

Uppritta tidigt tydliga krav pa beslagens beskaffenhet och placering. Tank
igenom dorrar, fonster, badrum, koksinredning, skap, lador, stromstéllare
och andra reglage och handtag. De ska synas och vara begripliga, de ska vara
greppvinliga och kriva ytterst lite kraft.
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33. Helhetsgrepp
om innemiljon

Ta med en inredningsarkitekt tidigt i processen! Val av mobler, textilier och
lampor dr avgérande for ett bra slutresultat och ska sta i samklang med husets
rum och 6vergripande struktur. Arkitekt, inredningsarkitekt och verksamhet
behover processa detta tillsammans da det dr mycket som hinger ihop och
manga brukarkrav att ta hinsyn till. Inredningen ska planeras och styras av
professionella inredare och inte av verksamheten. Det &r viktigt att den far
tydlig karaktér och inte blir plottrig. Ett helhetsgrepp som ir tillatande och
understddjer vardagslivet borgar for att bostadsmiljon star sig linge.

Konstnérlig utsmyckning som planeras samordnat med bygge och inred-
nig har bra forutsiattningar att bidra till identitet och helhet. For ett lyckat
resultat, ska dven det in tidigt i processen.

88 Femti funderingar om &ldres boende



Inredningen bidrar starkt till struktur och orienterbarhet. Det &r viktigt att den blir tydlig men dnda varm
och inbjudande. Och praktisk forstas.
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34. Arbetsmiljo
och bostadsmiljo

Ett vard- och omsorgsboende ir samtidigt bade bostad och arbetsmiljo.
Det giller bade de enskilda ligenheterna och de gemensamma utrymmena.
For det mesta finns inga motségelser i detta. Tvirtom, en virdig och vacker
bostadsmiljo blir ocksa en arbetsplats att trivas pa och vara stolt 6ver. Och
denna verksamhet behdver attrahera arbetskraft, enligt prognoser behover
s& mycket som 150 000-200 000 tjianster nyrekryteras de nirmaste 10-20
aren. Dels pagar en generationsviixling och dels okar antalet idldre som
behover vard och omsorg. Bra arbetsférhallanden och en attraktiv och behag-
lig arbetsmilj6 underléttar att fa ihop det pusslet.

I planeringsprocessen finns arbetstagarna representerade och det finns
manga tydligt formulerade arbetsmiljo- och hygienkrav som paverkar
utformningen. Bostadskvaliteterna har diremot svarare att hivda sig da det
handlar om mjuka viarden. De boende ar heller inte lika tydligt represente-
rade i planeringen utan r en svag grupp i detta ssmmanhang.

Storst paverkan pa den fysiska arbetsmiljon har 6vergripande planering
som planlésning och logistik. Bra 6verblick och korta avstand ar avgorande
for hur effektivt arbetet kan bli. I mindre enheter, 6-8 lagenheter, dr det enk-
lare att fa ordning pa detta. Ju fler bostider som ska kopplas till en gemensam
kirna desto storre risk for korridorkinsla och langa avstand for bade boende
och personal. Dementa som har svart med orienteringen far mycket stod av
en “néra” och littorienterad helhetsmilj6, ndgot som ocksa minskar behov av
tillsyn fran personal.

I dagir 9 ligenheter per enhet néstan allenaradande som planeringsnorm.
Det ska vara optimalt ur bemanningssynpunkt och ar en rekommenderad
Ovre grins satt av Socialstyrelsen. Kan man tinka friare hir? Kanske gar
det att bemanna 3x7 ldgenheter vil sa bra som 2x9? Det &r léttare att astad-
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| detta boende med 7 lagenheter per plan finns inga langa avstand. Det &r bra fér savél personal som de som
bor dér. Ingen villar bort sig och alla blir sedda. Det hela &r tydligt en gemensam bostad. En vinn-vinn [6sning.

komma en intim och bostadsliknande miljé6 med mindre enheter eftersom
kommunikationsytorna kan minskas. De boende blir tryggare och da kanske
tillsynsbehovet minskar en aning? Hur sedan enheterna kopplas till varan-
drainverkar ocksa pa effektiviteten. Ofta arbetar personalen pa flera enheter,
sdrskilt pa natten.

20-25 procent av kostnaden for en plats i vard- och omsorgsboende utgors
av fastighetskostnader (drift, underhall, kapital). Resterande 75-80 procent
ar kostnader for att driva verksamheten, varav den absolut storsta delen ar
personalkostnader. Att vid planeringen av fastigheten kunna minska trans-
portstriackorna for personalen ger foljaktligen bra ekonomisk utvixling.

I den enskilda ligenheten finns nagra konfliktpunkter mellan bostads- och
arbetsmiljo. En avdem dr fragan om fast installerad taklift, en annan ir belys-
ning fér personalen pa natten och ytterligare en dr medicinskapets placering.
Samordningen av alla tekniska installationer och deras reglage och tablaer ir
ocksa avgorande (se 35).

Takliften frantar bostaden dess hemlikhet pa ett patagligt sitt. Den finns
dir for att kunna anvindas om behovet uppstar, dvs. da den boende blir séing-
bunden. En verksamhetschef tycker att det fungerar utmirkt med mobil lift
och att det ar viardefullt for bostadsmiljon att slippa skenor i taket. En annan
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Del 4. Vard- och omsorgsboende

Detta ar en av de sju ldgenheterna som alla har hog kvalitet som bostader. Har flodar ett rikligt dagsljus
genom hornfonstret.

verksamhetschef sdger tvirtom att takliften ar ett ovirderligt hjalpmedel och
att den inte gbr nagot storre vésen av sig nir den inte ir i bruk, da &r ju inte
heller motorn pa plats. Det finns mer eller mindre diskreta takliftar/traverser.
De mest diskreta dr de med skenor infillda i taket. Lagg stor omsorg pa valet
av takliftsystem och lat inte bara slumpen eller priset avgéra. En taklift beho-
ver samordnas med konstruktion och 6vriga installationer samt med kroken
for kristallkronan som den boende kanske har.

Nattbelysningen for personalen som tittar till den boende tenderar att bli
nagot fast installerat med sjukhusprigel som inkriktar pa hemlikheten. Tank
igenom situationen ordentligt och vilj en diskret armatur som ser ut att inga
i ett hem. Tank pa att olika singplaceringar efter den boendes 6nskemal ska
vara mojliga ocksa ur arbetsmiljésynpunkt.

I varje bostad ska ett medicinskap finnas. Dér férvaras den medicin perso-
nalen ansvarar for samt en journalpidrm. Personalen har nyckeln till skapet
somiallménhetinte har en utformning som associerar till hemmilj6. Studera
noga dess placering sé att den blir sa diskret som mgjligt men dnda funge-
rar bra att arbeta med. Kanske kan det helt enkelt vara ett vanligt 6verskap i
koksinredningen fast med 1as?
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35. Samordning
av installationer

Dessabostider har fler installationer dn ordinirt boende. Utover el, it, virme,
vatten, avlopp och ventilation férekommer larm, sprinkler, kylning, central-
dammsugare, dorréppnare och olika former av lasning. Ljudabsorbenter och
undertak dr vanligt i de gemensamma delarna.

I hygienrummen tillkommer olika handtag och stéd samt hygien/
arbetsmiljorelaterade attiraljer. De gemensamma koken kan vara allt fran i
det nirmaste sma restaurangkok till ndstan vanliga bostadskok beroende pa
system for mathallning.

Bild av de tekniska forsérjningssystemen i ett vard- och omsorgsboende. WSP Systems, Helsingborg.
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Att gora allt detta till en lugn och harmonisk bostadsmiljo kréaver omsorgs-
full planering och samordning. Aterigen #r rejila tagi ett tidigt skede av stort
viarde. Gor program- och systemhandlingar dar en logisk och samordnad han-
tering av installationerna sikerstélls.

Rita vigguppstillningar for ligenhet och hygienrum dér alla sma och stora
saker som ska monteras i fast lige pa vaggar och i tak redovisas. Fundera 6ver
hur dessa ska samordnas for att fa ett sa lugnt och harmoniskt slutresultat
som majligt. Allt som kan déljas ska d6ljas. Kontrollera ocksa att moblerbar-
heten inte paverkas mer #n noédvindigt. Vikten av uppféljning under upp-
handlingsprocess och bygge kan inte nog understrykas. Att verkligen redo-
visa var allt hamnar pa vigguppstillningar och takplan dr ingen sjilvklarhet
och maste darfor drivas av bestéllare och projektledning.

Finns det mojlighet att pa férhand eller tidigt i bygget uppfora en prov-
lagenhet och ett provbadrum i fullskala med alla olika installationer pa plats
ar det av stort virde. Att se det hela pa plats kan ge aha-upplevelser. En utvir-
dering med eventuella justeringar kan sedan skickas med till det fortsatta
bygget.

Extra h6jd mellan bjilklag jamfort med i normala bostdder underléttar
installationsdragningar. Sddan extra héjd dr ocksa en god forutsittning for
framtida férdndringar och nya/andra installationer. 2,70 meter fran golv
till underkant bjélklag kan vara ett bra matt. Det ger ocksa gener6sa rums-
volymer dir undertak inte behovs. I till exempel 20-30-talets flerbostads-
byggande var saidan rumshdjd det normala.

”Finns det mdjlighet att pa forhand eller tidigt
i bygget uppfora en provligenhet och ett prov-
badrum i fullskala med alla olika installationer

pa plats dr det av stort vérde.”
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36. Dorrar och trosklar

Ivard- och omsorgsboende far inga trosklar férekomma i de delar som utgor
enskild eller gemensam bostad. Det kriver omtanke i planeringen. Brand-
och ljudaspekter behover tinkas igenom pa ett tidigt stadium.

Liagenheterna ir egna brandceller och ska dessutom avskidrmas avseende
ljud mot utrymmet utanfor. Ett sétt dr att ha en mekanisk troskel infilld i
lagenhetsdorren. Eller kan utrymmet utanfér rent av riknas som en del av
bostaden, fast delad med andra? Kan man ténka annorlunda nér det giller
ljudkravet?

Till vitrummet far inte heller finnas troskel. Golvet i vitrummet ska vara sa
gott som plant for att vara tillgdngligt. Har krivs samordning i projekteringen
och en noggrann uppféljning pa bygget sa att vattnet verkligen rinner mot
golvbrunnen och inte at ndgot annat hall. Ju ldngre bort fran dérren duschen
med sin golvbrunn kan placeras desto littare blir det att hantera lutningarna.

Vid ytterdorrar och dorr till uteplats ska 6vergangen ute/inne helst utforas
helt utan nivaskillnad, eller max ndgon centimeter, tréskeln inriknad. Skarpa
kanter i troskeln avrundas eller fasas for att den boende ska kunna ta sig ut
och in pa egen hand med rullator eller rullstol. Detta ar en byggteknisk sva-
righet och kriver sirskilda detaljritningar samt eventuellt en anpassning av
dorren. For byggaren ir ett sddant utforande langtifran en sjilvklarhet och
just denna detalj kraver noggrann uppfoljning. Skydda girna sddana dorrar
med skidrmtak eller annat. Vid ytterdorrar kan det vara bra att lagga virme-
slingor i marken for att undvika isbildning. Dérrbladet sveper strax ovan
markbeldggningen och blir kinsligt for grus och andra hinder.
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37. Dorrar, lasning, stingning
och 6ppningsautomatik

Inom det hir filtet gar teknikutvecklingen vildigt snabbt. Féorhoppningsvis
blir 16sningarna allt smidigare bade att installera och anviinda. Samtidigt som
man vill ha kontroll 6ver vilka som ror sig in och ut och kéinna sig séiker pa att
ingen férsvinner i obevakade 6gonblick ar det ju sa att ingen far lasas in. Dess-
utom ska alla kunna ta sig ut i en nédsituation. Resultatet kan bli att ett stort
antal dérrar behéver nagon form av elektronisk utrustning for att fungera pa
ritt sitt i olika situationer. Detta ir ett viktigt imnesomrade att ta tagiredan
i programskedet for att hitta en anvindarvénlig och kostnadseffektiv 16sning.

Dorrar med dorrsténgare blir per definition tunga och behéver darfér, nastan
utan undantag, ha automatisk 6ppning for att uppfylla kraven pa tillginglighet.
Dérrsténgare behovs da dorren sitter i gransen mellan tva brandceller. Det gor
till exempel ligenhetsddrrar. Eller kan man se ligenhetsddrren som en intern-
dorri den stora gemensamma bostaden? Diskutera med brandkonsulten!

Det finns dorrstingare som inte dr aktiva i vardagslag men som far sting-
ningsfunktion da brandlarmet gar. De har en bra funktion i detta samman-
hang men kostar lite mer och behéver saledes sikerstillas i budgetarbetet om
helhetslésningen beror pa dem. Diskutera de olika alternativen ur kostnads-
synpunkt med brandkonsulten.

”Dorrar med dérrstdngare blir per definition
tunga och behdver ddrfor, ndstan utan undan-
tag, ha automatisk 6ppning for att uppfylla
kraven pa tillgdnglighet.”
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38. Brandskydd
och franginglighet

Franginglighet dr ndgot som uppmirksammas alltmer. Vi gér byggnaderna
tillgingliga s att det gar att rora sig sjilvstindigt i dem om man ér till exem-
pel rullstolsburen. Men hur gar det i hindelse avbrand? Kommer den boende
ocksa ut pa egen hand da det behovs?

I vard- och omsorgsboende lutar man sig ofta mot att dér finns personal
dygnet runt som ska hjilpa de boende i en nédsituation. Det ar viktigt att
tillsammans med brandkonsult dels skapa en rimlig franginglighet och dels
uppritta brandskyddsplaner for personalen sa att de ér tillrackligt manga pa
plats dygnet runt och vet hur de ska agera.

De byggregler som giller fr.o.m. 2012 kraver till skillnad fran tidigare alltid
sprinkling av vardbostéder.

Ta in en brandkonsult tidigt i projektet. Det finns anledning att ta stéll-
ning till hur boendet ska sprinklas i ett inledande skede. Detta kan i sin tur
paverka hur 6ppen en planlésning kan vara och om ligenhetsdérrar behéver
dorrstingare eller inte. Kostnader och funktioner kan viigas mot varandra.
Brandskyddet paverkar inte sillan planlésningen for en bostadsenhet.
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39. Teknik utover det vanliga

Ivard- och omsorgsboende kan betydligt fler tekniska installationer dn i ordi-
nirt boende forekomma. Det pagar ocksa en intensiv teknikutveckling pa
hjdlpmedelsfronten, inte minst vad giller IT.

Sprinkler dr nagot som verkligen syns och behéver omsorgsfull planering
for att stora bomiljon sa lite som mojligt. Det forekommer att man installe-
rar kyla for att kunna reglera temperaturen under de varmaste dagarna. Det
innebdr ytterligare ett rorsystem som ska samordnas med 6vriga installatio-
ner. Att integrera kyldonen i bostadsmiljon dr en utmaning bade med avse-
ende pa hur det kommer att se ut och eventuellt drag. Kylning ger en dkad
energiférbrukning och dr ovanlig i bostadssammanhang. Undvik kylning.

Eventuell centraldammsugare ir ocksa ett rorsystem som ska samordnas
med 6vriga installationer. Bevaka placeringen av centraldammsugarens uttag.
Sopsuganlédggning ir ett sétt att bli av med soporna i sopnedkast pa vanings-
planen vilket kan spara manga steg for personalen. Det forutsitter dock att
det finns himtning med sopsug pé orten (se 45).

Bredband, TV och telefoni utvecklas snabbt och installationsmaissigt giller
det att planera for att kunna ta emot och anvinda kommande teknik.

Brandlarm, kallelselarm och lasning 4r andra tekniska system som i den hir
typen av boende genererar tablaer och annat att integrera i bostadsmiljon.

Allt detta dr sddant man behdover ta stillning till i ett tidigt skede och noga
samordna i projektering och bygge (se 35).
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En ljuslist i golvsockeln hjélper till att visa véagen mellan séng och toalett pa natten.

Femti funderingar om &ldres boende 99



Del 4. Vérd- och omsorgsboende

40. Den enskilda ligenheten

Den enskildaldgenheten brukar besta avkapprum, hygienrum och ett bostads-
rum. Hir ska man, enligt bygglagstiftningens intentioner, kunna stdnga dérren
och leva ett sjélvstindigt liv. Delar av funktionerna for matberedning, maltid
och samvaro ar forlagda till den gemensamma delen av boendet och ar darfor
minimerade i den enskilda delen.

Kraven pa funktionsmatt i ligenheten bor hir vara utokad tillginglighet,
d.v.s. ”H6jd niva” enligt Svensk Standard. Dértill kommer matt genererade av
arbetsmiljokrav kring sdng och i hygienrum.

Lagenheten hyrs med eget kontrakt och denboende drberéttigad till bostads-
bidrag om inkomsten inte réicker till. Den boende moéblerar med eget bohag
bortsett fran sdingen som av arbetsmiljoskal brukar tillhandahallas av boendet.

Entrédorren

Utformningen av entrén till den enskilda ldgenheten ska signalera att man
gar hem till sig, till sitt eget. Att ge den karaktéiren av en ordinir ligenhets-
dorr i trapphus &r ett enkelt sdtt. Dorren kan ocksa markeras med en egen
belysningsarmatur och/eller en nisch. I denna dérr gar gransen mellan den
gemensamma bostaden och den enskilda.

Det &r vanligt att verksamheten vill ha méjlighet till séngtransport genom
dorren. En séng kan vara upp till 1,1 meter bred inklusive all utrustning. En
alltfor bred dorr blir dock tung och svarhanterlig och behover delas upp i
gangdorr plus sidoparti.

Ligenheten dr en egen brandcell och dérren ingar i skyddet mot brand- och
rokgasspridning. Den ska alltid vara stdngd, precis som i vanliga trapphus. I
denna typ av boende kan det i praktiken vara sa att dérren star dppen. Om
dorren forses med dorrstangare blir den per definition en tung dérr och beho-
ver ha automatisk 6ppning for att betraktas som tillgdnglig. Ett alternativ ar
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Varje lagenhetsdorr har en egen nisch i koridoren.

en s.k. freeswingstingare som stinger dorren automatiskt om brandlarm
utloses (se 37 och 38). Dorren ska ocksa avskdrma ljud vilket stiller krav pa
tithet. Det innebir en komplikation da dorren inte far ha troskel (se 35).

Att forse dorren med hotellas 16ser manga problem kring nycklar och inte-
gritet. Har gar utvecklingen snabbt framat.

Det finns manga faktorer som driver upp kostnaderna for ligenhetsdor-
ren och dess olika funktioner. Ett tidigt helhetsgrepp kring brandsékerhet,
ljud och lasning kan ge en sikrare kostnadsstyrning. Malet ar forstas hogsta
anviandarvénlighet fér den som bor i lagenheten.

Kapprummet

Det ir efterstrivansvirt att kapprummet rymmer savél garderober, pentry
som dorren till hygienrummet. Da sammanfaller respektive funktionsyta och
I6sningen kan bli yteffektiv. P sa vis avlastas bostadsrummet som blir mer
renodlat och ldttare kan mobleras efter tycke och smak.

En garderobsvigg med skjutd6rrar som ger en 6ppning pa minst 80 cm ger
god tillgénglighet till férvaringen och med en genomtinkt inredning blir det
ett effektivt utrymme. Det kan med férdel vara djupare &n ordinarie 60 cm for
att erbjuda bittre forvaring. GlIom inte inredningen i skjutdérrsgarderoben.

Nagon har sagt att kapprummet ir ligenhetens garage. Hir férvaras ofta
rullator och andra hjialpmedel.
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Hygienrummet

”Aldrig har vi haft s manga toaletter och aldrig har vi féorbrukat sa mycket
blojor som nuiildreomsorgen” (Thyra Frank, vairdhemmet Lotte, Danmark.)
Hygienrummet i den enskilda vard- och omsorgsboendebostaden ar plat-
sen dir arbetsmiljo och boendemilj6 ska forenas i en vil fungerande helhet.
Samhillets krav pa utformning och utrustning formuleras av bygglagstift-
ning och arbetsmilj6lag samt av bestimmelser for hygien i omsorgsarbete.

Utokad tillgidnglighet, d.v.s. funktionsmatt enligt "Hojd niva” i Svensk
Standard bor tillimpas genomgaende. Arbetsmiljéverket har formulerat
mattkrav pa de arbetssituationer som &r vanliga pa just denna typ av arbets-
plats. Skriften Sdrskilt boende for dldre — Arbetsmiljo finns att himta pa ver-
kets hemsida. Observera att matten ofta inte 6verensstimmer med varandra.
De avser tva skilda funktioner, den boendes och arbetstagarens.

Till detta kan liggas hela den fragestillning som behandlas i fundering
20: Vilken inredning och vilka matt betjinar egentligen den boende bist?
Ar “arbetsmiljomatten” rentav daliga for en skroplig person? Innebir de att
tiden da den boende klarar sina toalett- och hygienbestyr pa egen hand f6r-
kortas? Kring detta pagar forskning, bl. a. vid Centrum f6r Hélsa och Bygg-
ande vid KTH.

"Aldrig har vi haft s manga toaletter och aldrig har vi férbrukat sG mycket bléjor som nu i dldreomsorgen”
(Thyra Frank, vardhemmet Lotte, Danmark).
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Hygienkraven och vilken utrustning de genererar i den boendes privata we/
dusch varierar i allra hogsta grad beroende pa vilken kommun eller organi-
sation som &r bestillare. Allt fran inget extra alls, 6ver att behallare for tval,
handsprit och pappershanddukar monteras till att det ska finnas plats for for-
varing av skyddskldder for personalen i hygienrummet forekommer.

Utmaningen &r att inte sprida smitta fran en boende till en annan via perso-
nalen. Det handlar om hur personalen arbetar och hur handhygienen skoéts. En
del verksamhetsansvariga tycker inte det dr nagot problem alls, att det ”bara”
ir en fraga om ordning och reda i arbetet medan andra tar till alla medel som
finns for att sékerstilla hygienen. Har finns en koppling mellan arbetssétt och
hur utrustningen ska vara beskaffad. Diskutera igenom dettai ett tidigt skede!
Medicinskt ansvarig sjukskoterska har ansvaret for denna fraga. Ur bostads-
perspektivet finns aspekter kring integritet. Den boende betalar hyra for sin
bostad - var gar griansen for ritten till det egna badrummet?

Det férekommer allt oftare att personlig smatviitt skots i tvittmaskin i den
egnabostaden. Tank pa att maskinen ska vara tillgianglig och att det ska finnas
torkmdjlighet (se 20).

“Hur hdvdar man bostadsmiljokvaliteter

1 detta rum?”

Hur hivdar man bostadsmiljokvaliteter i detta rum? Materialval och inred-
ningsdetaljer liksom belysning spelar férstas roll. Golvet brukar, ide allraflesta
fall, bli en halkskyddande plastmatta. Smarutig klinkermosaik, dir fogarna ger
bra halkskydd, kan vara ett alternativ, sdrskilt om man ocksa vill ha golvvirme.
Golvets fiarg far inte kontrastera mot golvet i intilliggande utrymme.

Kakel pa viggarna ska vara matt dareflexer kan bli forvirrande for dementa.
Aven spegeln kan vara ett problem for dementa och bor darfor vara mojlig att
demontera. Toalett bor kontrastera mot bakomliggande vigg. Ocksa hand-
fatet ska vara létt att uppticka. Ge viggen en farg som skinker stadga och
karaktir at rummet. Overvig om alla viiggar maste vara helt kaklade eller om
annat viggmaterial kan anviandas for att minska badhuskéanslan och 6ka inti-
miteten. Ett extra forvaringsskap i badrummet kan hjélpa till att halla ord-
ning och reda. Ett 40 cm brett h6gskap rymmer ménga dagars forbrukning av
inkontinensskydd och minskar behovet av férrad pa annat hall.

Funderingar liknande dem i fundering 20 kring att hitta mervirden i
hygienrummet ér pa sin plats. For att héalla nere storleken pé de enskilda bad-
rummen kan man eventuellt ha ett separat gemensamt badrum/spa som ar
bekvimt att vara i vid till exempel duschning pa duschvagn.
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A

Pentryt har med genomtéankta, enkla medel blivit ett tillskott i bostadsrummet.

Pentryt

Pentryts vara eller inte vara i den enskilda ldgenheten brukar diskuteras.
Bygglagstiftningen kréaver att det ska vara mgjligt att bereda mat i den enskilda
lagenheten. Undantag gors for dementa, hos dem ricker det att det &r forbe-
rett for inredning och utrustning for matlagning.

Argumenten mot pentryinredning handlar om kostnader i kombination
med att de faktiskt inte anvénds. Eller att de till och med &r farliga for de
boende som kan glomma spisen pa eller brinna sig pa plattor. Foljden blir l4tt
att pentryt behandlas som ett n6dvéndigt ont och inte blir en bidragande kva-
litet i bostadsmiljon.

Hir visas tva exempel pa hur ett pentry i ligenheten utformats med
omsorg och da bidrar till hemkénslan. Argument som talar for pentryn ir
bland annat att de skapar igenkidnning och trevnad. De uppskattas ocksa av
anhoriga. For personalen kan det underlétta med en vask. En kyl dar till exem-
pel niringsdrycker kan forvaras infor natten underlittar for den ensamma
nattpersonalen. Det finns flera sitt att hantera farorna med pentryt till exem-
pel att kunna bryta strommen eller ha timer.
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Med omsorgsfull utformning bidrar pentryt till hemkénslan.

Rummet

Tink efter hur du sjilv skulle vilja ha det i denna din sista bostad. Manga av
oss blir néstan helt hinvisade till just det hir rummet den sista tiden i livet.
Var man om dess kvaliteter!

Rummet ska ha bra dagsljusbelysning. Fonster som sitter pa max 60 cm
hojd fran golvet ger god utblick fér den som &r singliggande. Bursprak gor
dagsljuset i rummet rikare och ger vidare utsikt. Den mdjlighet till utblick
lings fasaden som ett bursprak ger innebir, i alla fall i stadsmiljo, mer att
betrakta. Generosa fonster med generdsa fonsterbankar ar alltid en kvalitet.
Nagot intressant att studera pa néra hall dir ute och nagot att fasta blicken
pa mer i fjarran bidrar starkt till hur rummet upplevs. Solavskdrmning och
mojlighet till vidring pa ett sékert sétt ska ocksa finnas.

Undvik sa langt som mojligt fasta tekniska installationer och attiraljer. Till
och med fast installerad anordning for taklift kan ifragasittas med bostads-
kvalitet som féreviandning.

Malning eller tapetsering ger olika karaktér. Tapet ger mer direkt hem-
kinsla. Malning kan upplevas som neutralare och dr eventuellt ldttare att
underhalla. Det flyttas ofta ut och in i dessa bostider. Manniskor med olika
tycke och smak avlgser varandra som hyresgéster. For dementa kan tapeter
med stark monsterverkan vara stérande. Didremot kan det vara ett stod for
rumsuppfattningen om viggarna i rummet har olika fargton.
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Ett rum att leva i.

Planera belysningen sa att valméjlighet finns mellan starkt ljus och “mysbe-
lysning”. Eluttag ska sitta i bekvim hojd. Ledljus som ténds av rorelsevakt
kan vara en hjilp att finna viigen till toaletten pa natten.

Golvet i bostadsrummet far inte kontrastera mot badrumsgolv eller golvet
i det gemensamma utanfor ligenheten. Stark kontrast kan upplevas som hal
eller nivaskillnad av dementa och dirmed skapa problem da de ska ta sig
fram. Valet av material och farg pa golv dr avgérande for rummets karaktér.

Uteplats / balkong

Uteplats eller balkong i anknytning till den enskilda bostaden brukar ifraga-
sittas. Anledningen ir sikerhetsaspekten da det ir svart for personalen att
halla uppsikt. Dementa kan manga ganger ha en drift att ta sig ut, ge sig ivig,
samtidigt som de forlorat formagan att bedéma vad som ér farligt for dem.

For manga skulle uteplatsen forstas vara ett plus. Tank att, trots att man
blivit singbunden, kunna rulla ut sdngen dér en skon sommardag. Kan man
inte ordna enskilda uteplatser &r det desto viktigare med en rejél gemensam
uteplats i anslutning till kok och vardagsrum som ér litt fér personalen att
halla uppsikt 6ver (se 41, Uteplats pa vaningplanen).
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Bostad for par

Ett par dir bada bedoms ha behov av vard- och omsorgsboende har riitt att bo
tillsammans i samma rum eller i ssmma boendeenhet.

Ett enkelt sitt att ordna sé att par kan bo ihop ér att forbereda for eller
bygga en dorr mellan tva enkelrumsbostidder. Da kan de vélja mellan att dela
sovrum och dela vardagsrum eller att bo i varsitt rum. Ett annat sitt ar for-
stas att bygga dubletter. Att 16sa fragan om kontrakt och besittningsritt da
eniparet dor ir en grannlaga uppgift. Dubletten bor helst kunna frigéras for
nya par. Det kan ocksa vara ett problem att ha dubbletter som inte efterfragas
eftersom hyran ar hogre for en storre bostad.

I Lojtnantsgarden i Stockholm, en fastighet dir olika boendeformer bland-
ats, har man valt att pa nagra stéllen ldgga en vard- och omsorgsbostad med
intern dorr till en ordinér ligenhet med tanke pa par dir den ene ir friskare

Fran trygghetsbostaden gar en dorr direkt till vard och omsorgslagenheten dar maken bor.
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dn den andre. Paret kan leva tillsammans i den utstrédckning de vill och orkar.
Dorren kan vara stingd till exempel pa natten eller om den pigga i paret ir ute
pé stan eller bortrest. Personalen har ju ansvaret fér den som bor i omsorgs-
ligenheten. Kontraktet ar utformat sd att dnkan/inklingen maste flytta
da den andre gar ur tiden men da kunna fa en annan ldgenhet i huset om sa
Onskas (se 48).

Det &r inte alltid en bra 16sning for den piggare i paret att fortsitta dela
boende da den andre blivit dalig. Det kan vara oerhort tungt och kanske
skulle hon (som det #nnu oftast ir) som &r piggare egentligen behéva vila fran
omvardnadsansvar och se 6ver sitt eget liv. I Lojtnantsgarden finns ocksa de
som valt att bo i fastigheten men inte dorr i dorr med sin partner.
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41. De gemensamma
delarna i boendet

Gemensamt kdk och matplats, vardagsrum och uteplats ska helst liggai ett sam-
manhang med god 6verblick for personalen. Overblicken innebir att de som
vistas hir kianner sig sedda och darmed trygga. Hit ska de boende lockas och
hitta latt. Detta dr ocksa en del av bostaden, kanske den viktigaste till och med.

Hir ska finnas ett rikt och varierat dagsljus, en hemlik belysning pa kvillen
och en varm och inbjudande fargsattning och moblering. Det 4r en balans-
gang att ha tillrackligt stora ytor samtidigt som rummen ska vara intima och
ombonade, men med en omsorgsfull planering, firgséittning och méblering
gar det att astadkomma.

Hér ser man fran umgangesplatsen i korridoren genom TV-rummet till kdket.
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Koket ingar i bostaden och tillhér de boende. Har ska personal hantera mat pa ett bra satt.

Koket — verksamhetens hjérta?

Formen for mathanteringen i vard- och omsorgsboendet styr kikets storlek
och utrustning. Far man dit varm mat transporterad med bil eller far man
dit kyld mat? Eller lagar man rentav maten sjilv, nagonstans i huset eller i
avdelningskoket?

Fardig mat som kommer med bil, varm eller kall, ska tas emot och sedan
hanteras pa ritt siatt fran varumottagning till tallrik. Den logistiken ska l16sas.

Koket dr en del av hyresgisternas gemensamma bostad och rent princip-
iellt ska de och deras vinner ha tillgang till det. Hér finns konfliktpunkter vad
géller hilsa och hygien och bestimmelser kring mathantering. Ofta vill man
ocksa kinna sig siker pa att nagon av de boende inte i ett obevakat 6gonblick,
till exempel pa natten, gor sig illa pa knivar, spis eller annat i koket.

Allt oftare gors koket lasbart och far egentligen bara betradas av personal.
”Det dr EU-regler” siger man.

Det finns dock inga regler som séger att koket maste vara last. Mathantering
och hygien godkinns efter hur kvalitetsplanen for arbetet med maten &r upp-
byggd och diir ingar inte avskiljt utrymme fér matlagning som en forutsittning.
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Detta ér alltsa en programfraga att planera i samordning med hur mathant-
eringen r organiserad. Om koket &r last kan man inte ta ut hyra av de boende
for detta da det i sa fall inte ingar i bostaden. Dessutom maste man ordna med
ett extra kok som ér tillgdngligt for de boende och deras anhériga. Koksutrust-
ningen i den enskilda ligenheten dr reducerad med hianvisning till ett gemen-
samt kok dit den boende ska ha tilltriade.

For hemkénsla och igenkénning ar aktiviteterna i koket viktiga oavsett om
man kan delta i dem eller inte. De ger dagen rytm och innehall med ljud och
dofter. Ett boende utan koket som en tillgénglig centralpunkt har vil férlorat
lite av sitt hjarta?

Matplatsen

Matplatsen ska ligga i direkt anslutning till kéket och girna i 6ppet férhall-
ande med detta for god o6verblick for personalen. Matplatser berdknas for
antalet boende pa enheten, samtliga med rullstol, och lika méanga hjélpare
(utan rullstol). Pa sa vis erhalls det extra utrymme for stora rullstolar och
andra hjidlpmedel som beh6vs. Matbordet ska vara minst en meter brett for
att ge tillriackligt djup fér motstaende rullstolar.
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Vid matplatsen tillbringas mycket tid, bad vid maltider och andra verksamheter under dagen.
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Det dr bra att kunna férdela platserna pa flera bord. Nagot bord kan géirna sta
lite for sig da bordsvanorna hos de boende varierar. En del har stort behov av
ordning och prydlighet medan andra lever bortom sadana begrepp eller inte
formar klara av det. Matplatsen ska ha hemlik och varm karaktir med bra och
vinlig belysning samt god akustik.

Matplatsen anvinds fér andra verksamheter mellan maltiderna. Hér vistas
man mycket.

Vardagsrummet

Vardagsrum ska ligga i direkt anslutning till matrum och kok. Ménga boende
vistas mer i det gemensamma vardagsrummet och koket én i sina enskilda
lagenheter och da ar det viktigt for tryggheten att kéinna sig sedd. Hir ska olika
samtal kunna forsigga samtidigt och hir ska man kunna titta pa tv. Rummet
ska kunna mobleras i ndgra mindre grupper.

TV ska placeras avskiljt sa att man kan vilja om man vill titta pa den eller inte.
Ljudproblematiken kan l6sas med horselslinga och portabla talforstirkare.
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En god och varierad dagsljusbelysning r av stor vikt da mycket tid tillbringas
hér. Fonster mot flera viderstreck ger ett mjukare ljus. Undvik bldndning,.
Aven elbelysningen ska planeras sa att den gar att modifiera efter olika m&b-
leringar. Generellt takljus maste kunna tonas ned till forman fér lokala,
rumsskapande belysningar.

Uteplats pa vaningsplanen

For bostéder i entréplan kan uteplatsen med fordel vara en avgriansad del av
den gemensamma garden (se 27). For bostéder en trappa upp eller mer ér det
viktigt med en rejil balkong sa att de boende kan vistas utomhus spontant.
Uteplatsen placeras i anslutning till vardagsrum, matplats och kok for att
inga i det omrade dér personalen har sténdig 6verblick.

Uteplatsen ska vara rymlig eftersom de flesta vill komma ut med rullstolar
och rullatorer under vackra dagar och da ska fa plats samtidigt. Helst ska man
kunna vilja mellan sol eller skugga. Utforma dorr och tréskel for god tillgéng-
lighet (se 36). Balkonger ska inte placeras sa att de till stor del skuggar vistelse-

Stora balkonger som kan ta del av garsmiljén finns pa plan tva och tre.
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rum under och innanfor. Det begriansar bade dagsljus och utsikt fran dessa.

Planera for gronska, kanske kan klittervixter na hit fran garden? Récket
ska vara genomsiktligt men 4nda tydligt avgrinsande for att skapa trygghet.
Inglasning helt eller delvis forlinger sdsongen och ger vindskydd.

Korridoren som kvalitetsyta

Korridorer borde helt undvikas men dit dr det svart att na. Ju farre bostdder
som ska linkas samman desto littare gar det (se 34). Langa korridorer som inte
dr annat én transportstréckor ska inte forekomma. Korridoren &r en visentlig
del avden gemensamma bostadsytan och ska erbjuda bade férflyttning mellan
intressanta hindelser och platser att vistas pa. Den ska vara en behaglig och
héndelserik del av helheten att rora sig i. Att locka till rorelse &r viktigt.
Dagsljus och utblickar, girna i kombination med sittplatser, ger forflytt-
ningen liv och mening. En korridordnde kan formas som en ljus plats att vistas
i med utblick i omgivningen och flddande ljus pa dagen. Pa kvillen kan en
medveten ljussittning ge platsen karaktir och skapa inbjudande rumskiinsla.

Korridor med dagsljus, utblick, sittplatser och vackra material.
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”Den ska vara en behaglig och héndelserik del av

helheten att rora sig i.”

Att ha visuell kontakt med ett gemensamt vardagsrum och kok och att veta
att man blir sedd av de som finns dér ir kvalitet. Utrymmen som vetter mot
korridoren skai stor utstrickning vara 6ppna eller ha glaspartier och fonster
som féormedlar dels dagsljus och dels en glimt av verksamheten dérinne.
Lagenhetsentréer ska vara tydliga, litta att hitta och kiinna igen. En halvpri-
vat zon kring entrén kan skapas med fargsiattning och belysning. Detta for att
skapa en mojlighet att stanna upp och 6verblicka innan man fran den enskilda
bostadsdelen kliver ut i gemenskapen (se 40, Entrédorren).

En del dementa behover kunna ga mycket. Det kan handla om ménga kilo-
meter och t.o.m. mil per dag. Planera for meningsfulla rérelsemonster for dem.
Kanske kan de rora sig 6ver flera enheter, samrad om det med verksamheten.

Ett tidigt samrad med brandkonsult, redan i programskedet, om hur korri-
doren delvis kan mébleras och anvindas som vistelseyta samt om hur 6ppen-
het mellan kommunikationsytor och gemensamt vardagsrum/matrum/koék
kan uppritthallas dr angeliget. Med samordning av malsittningar i ett tidigt
skede finns storre mojlighet att na hela vigen fram.
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Del 4. Vérd- och omsorgsboende

42. Tvatt

Att smatvitt utfors i den enskilda ligenheten bérjar bli allt vanligare. Det
finns férdelar med det, tvitt blandas inte ihop och det blir lite mer aktivitet i
den egnabostaden. Nackdelen dr de manga maskinerna som ska hallas i funk-
tion och som tar en del plats funktionsytorna inriknat. Tvitten ska ocksa
torka vilket tar plats.

Det finns tvittmaskiner som bade tvittar och torktumlar i en och samma
maskin. Tvitt och torktumlare bér sta pa 30-40 cm forhojning for att vara
tillgingliga fran rullstol eller rullator.

Det finns ocksa tvittmaskiner som automatiskt doserar tvittmedel, vatten
och program anpassat efter den aktuella tviattméngden. Det gor det enkelt att
tvitta kldderna individuellt i den gemensamma tvéttstugan. En tvittstuga
per enhet hindrar bakteriespridning mellan enheterna och kan begriansa
utbrott av till exempel vinterkriksjuka.

Sopnedkast eller motsvarande ska finnasi eller i direkt anslutning till tvatt-
stugan. Mojlighet till grovtvitt bor finnas i ett vard- och omsorgsboende En
del boenden haller sina hyresgister med singlinne som skickas pa tvitt. Logi-
stiken for transport av smutsig och ren tvitt in och ut ur huset maste 16sas.
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Moderna maskiner som doserar automatiskt efter tvattmangd.
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Del 4. Vérd- och omsorgsboende

43. Stiad

Hur stddningen ar organiserad styr behovet av stddutrymmen, deras place-
ring och inredning. Alltsa bor ocksa detta tinkas igenom och beskrivas redan
i programskedet. Stidmetod paverkas av valda ytskikt, framférallt golv-
material (se 32, Golv).

Savil stddning i de enskilda ldgenheterna som stddning av gemensamma
ytor skots vanligen av verksamheten, d&ven om stidning i ligenheterna rent
principiellt 4r den boendes ensak. Stidskap med plats for enskild stadutrust-
ning, dammsugare, skurhink m.m., kan finnas i respektive ligenhet och ingar
ibegreppet fullvardig bostad.

Ofta viljer man istillet en gemensam losning foér all stidning, savil i
enskilda som gemensamma delar av boendet. Det sparar utrymme och tid
sett 6ver helheten och ger en bittre kontroll av hygienen.

En centraldammsugare dr hygieniskt effektiv och en férhallandevis tyst
och arbetsmiljomaissigt skonsam 16sning. Den kraver installationer och
lampligt placerade uttag som maste samordnas i projekteringen. Utrymme
for en 8-12 m lang slang ska da finnas pa varje enhet. Dammbehallare och
motor med insug direkt fran fasad ska ocksa ha en plats.

For att kunna vattorka utan risk fér spridning av bakterier mellan de
enskilda bostdderna kan individuella moppar som tvittas i tvittmaskin for-
varas i ett gemensamt stidutrymme.
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44. Skolj

Varje boende har i sin bostad ett hygienrum vél rustat for att klara den per-
sonliga hygienen, med eller utan hjélp. Ett sirskilt skoljrum ska darfor inte
behovas. Spring med bicken och annat ska inte forekomma i bostadens
gemensamma delar, varken i korridoren eller i andra rum. Detta for att virna
om bostadsmiljén och undvika institutionskaraktér. Det dr ocksa en fraga om
integritet och en omsorg pa de boendes villkor. I kombination med god hand-
hygien minskas dessutom risken fér smittspridning.
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Del 4. Vérd- och omsorgsboende

45. Kéllsortering
och sophantering

Killsortering ska ha en bra logistik och kraver utrymme. I det gemensamma
koket for en enhet ska sortering i relevanta fraktioner kunna ske pa ett smi-
digt sdtt. Dimensioneringen beror pa hur ofta det killsorterade tas till en
gemensam uppsamlingsplats. Har handlar det om hur hela boendet ar orga-
niserat och aterigen om att spara stegen for personalen. Riskabelt avfall som
kan uppsta i vardverksamheten kriver ett sikert omhindertagande.

Hanteringen av det som inte kan killsorteras, sophanteringen, ska ocksa
ha en bra logistik. Inkontinensartiklar &r en stor andel av soporna, ibland
hanteras de for sig, ibland tillsammans med 6vriga sopor. Ur de boendes och
ur personalens synpunkt ar det viktigt att snabbt, enkelt och pa nira hall
kunna gora sig av med soppasen i till exempel ett sopnedkast. Sedan aterstar
att planera hanteringen fran sopnedkastet och ut till sopbilen. Behovs ett kylt
soprum? Var ska det ligga? Hur kommer soporna fran soprummet till sop-
bilen - skots det av personalen i boendet eller av sophdmtningen?

Hur Kkillsortering och sophantering bist 16ses varierar forstas stort med
antal boende och med hur sophanteringen &r 16st i kommunen. Pa de orter
dir det dr mojligt att installera en sopsuganliggning (se 39) dr det ett bra
alternativ.

Att spara tid och steg for vard- och omsorgspersonal som ska hantera
soporna, att sikra en god och littskott hygien i samband med sophante-
ringen, att i alla ligen undvika att obehaglig lukt uppstar och att spring med
soppasar i boendets gemensamma delar begréinsas sa langt mojligt, ar fragor
som behover tédnkas igenom i ett tidigt skede for en bra helhetslosning,.
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46. Logistik, transporter
in och ut

Angoring for fardtjanst och parkering for personal och bes6kare ska ordnas
pa ett bra sitt. Aven handikapparkering ska finnas. Gingavstand ska vara
korta och tillgdngliga. Ramper ska inte luta mer dn 1:20. Allt som lutar mer &n
1:40 ar inte plant och kraver ramp. En ramp ska vara tydligt markerad och ha
kanter och riacke. Detta behovs for att man ska vaga ge sig ivig ut med rullator.

Det blir mycket varutransporter, mat, linne, engangsartiklar och hjélp-
medel till enheten. Det kan vara bra att ta dessa genom en annan entré dn
huvudentrén. Pa en mindre ort kan det diremot ge lite liv och rorelse vid
huvudentrén. Varorna ska ocksa transporteras pa ett smidigt sitt inne i huset.

Ambulans och transport av avlidna personer ir ockséa vanligt férekom-
mande. T4nk igenom hur det kan skotas pa ett virdigt sitt.

Sophanteringen far man ofta arbeta mycket med for att hitta en bra 16s-
ning (se 45). En ledstjirna ska vara att spara vardpersonalens steg. De behovs
framst fér vard och omsorg.

“Allt som lutar mer dn 1:40 dr inte plant och

kraver ramp.”

Femti funderingar om &ldres boende 121



Del 4. Vard- och omsorgsboende

47. Gemensamma delar
kopplat till boendet

Beroende pa boendeenhetens storlek finns alltid anledning att fundera 6ver
om annat én sjilva boendefunktionen ska kopplas till anldggningen. Det
behovs alltid nagra kompletterande rum for aktiviteter som kan anpassas
till behoven i huset. Ibland anvinds de som malarverkstad, ibland som extra
matsal och ibland f6r nagon annan aktivitet som kriver eget utrymme. Eller
kan man omvint tdnka att boendefunktionen kan kopplas till andra funktioner
som redan finns i samhéllet?

* Harvard och fotvard som riktar sig bade till boendet och till omgivningen?

+ Bad/spa/karbad?

» Storre samlingslokal for rorelsetridning, dans, allsang och annat som kan
anvindas bade av boendet och omgivningen?

* Dagverksamhet for dementa som bor kvar i ordinért boende?

* Cafeteria/restaurang?

* Lokaler for stadsdelens pensionérer?

* Koppling till skola, dagis, bibliotek eller annat?
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Den gamla tennishallen ar direkt kopplad till vard och omsorgsboendet. Har finns restaurang for
allménheten och ett antal klubblokaler fér stadens pensionarer. Restaurangkoket lagar all mat till de
63 som bor i huset.
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Del 5. Goda exempel

48. Blandade boende-
kategorier i Stockholm

Lojtnantsgatan 8 pa Ostermalm i Stockholm #r en fastighet nyligen uppford
av Immanuelskyrkan genom det av kyrkan dgda fastighetsbolaget Probitas.
Bostédderna dr ordnade kring en rund, gemensam gard. Huset dr i 6 vaningar
plus ett suterrdngplan. Hir ir en vision om att géra gemenskap mellan olika
kategorier avboende mojlig satt i verket.

Garden &r gemensam for alla som bor i huset.
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En stor del av huset disponeras av Lojtnantsgarden som ér ett vard- och om-
sorgsboende med sammanlagt 54 ligenheter, fordelat pa 26 demens- och
28 sjukhemsplatser.

I huset finns ocksa 10 studentlidgenheter samt 54 helt vanliga hyresligen-
heter, i storlekar fran 1 till 4 rum och kok, anpassade for dldre. De formedlas
av bostadsformedlingen enligt gillande regler. Fyra av hyresligenheterna
kan med en dérr kopplas direkt till en bostad i vard- och omsorgsboendet.
Det gor det mojligt for par dar den ena ar frisk och den andre bor i vard- och
omsorgsboendet att i den man de vill och nskar dndé leva ett gemensamt liv.
Da den ene i paret avlider erbjuds den 6verlevande en annan bostad i huset.
De kopplade ligenheterna gar till nya par i motsvarande beldgenhet.

Alla som bor i huset delar den gemensamma garden och gemensamma
lokaler som samlingssal/rorelserum med tillhdrande pentry, bastu- och kar-
bad, andaktsrum och konferensrum/lokal for féreningsaktiviteter. Alla som
borihuset eller besoker det gar in genom samma entré.

Planlésningen avvard- och omsorgsboendet gorkorridoren till enkvalitets-
yta. Den 16per sa att den ilanga stycken har direkt kontakt med garden genom
sillskapsplatser i korridoren och genom uppglasade viggar eller helt 6ppna
forhallanden till gemensamt kok, tv-rum och vardagsrum som i sin tur vetter
mot garden. De enskilda ligenheterna har alla sina fénster ut mot stadens
gator. Ett vaningsplan kan antingen disponeras som 14+14 ligenheter eller
som 9+9+8 ligenheter.

Huset ir ritat av AWL arkitekter AB.
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Ett vaningsplan med vard- och omsorgsbostader.
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Del 5. Goda exempel

49. Om- och tillbyggnad i Bjuv

Mangardsbyggnaden #r ett kulturmirkt tegelhus som byggdes av godset
Vrams Gunnarstorp i Bjuv under slutet av 1800-talet. Det byggdes som ett
servicehem dir godsets anstiillda fick bo pa alderns host.

Byggnaden dr nu ombyggd och tillbyggd och rymmer 24 vard- och omsorgs-
bostider i tillbyggnaden samt 12 platser for korttidsvistelse i det gamla huset
som dven rymmer tillagningskok dér all husets mat tillagas.

Kok och vardagsrum &r en ljus och vacker helhet, 14tt att na for alla och trevlig att vistas i.
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Planlésningen &r orienterad kring nagra vackert planterade gardar. De ger fina utblickar och dagsljus till
korridor och gemensamma ytor. De erbjuder ocksa trygg utevistelse.
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Del 5. Goda exempel

Tillbyggnaden &r organiserad kring interna gardar som dr omsorgsfullt gestalt-
ade tridgardsrum. Gemensamma utrymmen och kommunikationsytor vetter
mot gardarna med manga mojligheter att ga ut och in. Det dr behagligt att réra
sig hir, dagsljuset flodar och de gemensamma rummen har hégt i tak. De stora
fonstren har djupa nischer i sitthojd. Rorelsen bjuder pa upplevelser, det finns
hela tiden utblickar 6ver gard eller samvarorum. Mgjligheterna till spontana
moten dr manga och medvetet inplanerade. Hér finns inga trista transport-
strackor. Materialbehandlingen ar enkel och konsekvent. Golvet ar Gverallt,
dven i ligenheterna, i bambutri. En 14g panel i trd 16per lings alla viggar och
skinker tydlighet och harmoni. Firgsittningen gar huvudsakligen i vitt men
priglas av en enda gul kulor som star i samklang med golvet. Den finns pa till
exempel kdksluckor och annan fast inredning. Samtliga dorrar &r i tra.

Léigenheterna dr sma men upplevs som storre tack vare de generdsa, lagt
sittande fonstren som tarin det omsorgsfullt behandlade uterummet. Pentryt
ir utformat med omsorg och berikar bostaden (se 40, Pentryt). Fran nagra av
ligenheterna kan man rulla séingen direkt ut pa altanen.

Huvudentrén har fatt drag av hotellobby, med kaffeautomat och olika
sittgrupper. Har forsiggar ofta umgénget med anhériga pa besok. Miljon dr
otvungen och barnen kan rora pa sig utan att det stor. De har fatt ett sédrskilt
skap med leksaker, pyssel och en dator att spela pa.

Partnergruppen, en del av INOM (Innovativ Omsorg), dr den privata aktor
som genomfort bygget, ritade gjorde Marge arkitekter.

A¥

Bostadsrummet ar i minsta laget. Ett generdst fonster med vacker utsikt kompenserar.
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50. T-mérkning i Géteborg

I Goteborg arbetar man med ”Handlingsplaner fér uppdraget dldres
boende” utifran tva évergripande mal:

+ Aldre skall ges 6kade mojligheter att bo dindamalsenligt i det ordinarie
bostadsbestandet.

* Antalet bostidder for dldre i olika boendeformer, s.k. mellanboendeformer,
skall 6ka.

For att na malen har ett antal strategier tagits fram:

+ Strategi 1 - Oka kunskapen om #ldres bostadsbehov och de fysiska forut-
sdttningarna i bostadsbestandet

+ Delstrategi 1:1 — Utveckla behovsanalysen

* Delstrategi 1:2 - Oka takten med tillgéinglighetsinventeringar

+ Strategi 2 — Verka fér normalisering

* Delstrategi 2:1 - Stimulera 6kad flyttbenégenhet hos dldre genom satsning
pa kommunikation och information

* Delstrategi 2:2 - Verka for att dldre far tillgang till de mest &ndamalsenliga
bostdderna hos en och samma fastighetséigare

* Strategi 3 — Skapa forutsattningar for ett intensifierat arbete med tillging-
lighet och hojd kvalitet i boendet for dldre

+ Delstrategi 3:1 - Oka kunskapen och nytinkandet kring siitt att arbeta med
tillgdnglighet i befintligt bostadsbestand genom sérskilda projekt

* Delstrategi 3:2 - Utveckla radgivningen avseende tillgéinglighet i samband
med bygglov och kvalitetskontroll

+ Strategi 4 — Skapa forutséittningar for en snabb 6kning av antal mellan-
boenden.

* Delstrategi 4:1 - Fokusera pa strategiska omraden diar kommunen kan
paverka tillskottet av mellanboenden
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Del 5. Goda exempel

+ Delstrategi 4:2 — Inféra kommunala subventioner for personal och
wgemenskapslokaler i trygghetsboenden

* Delstrategi 4:3 - Utveckla radgivning och processtod till medborgar-
initiativ och byggherrar som tillsammans verkar fér fler mellanboenden
(citat ur Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande dnr 2788/11,
Bilaga 1)

Nagra exempel pa vad man har bérjat genomféra foljer hir:

* Man har inventerat allménnyttans bostéder och tillginglighetsmarkt,
T-maérkt, dem:

*T-mdrkning - tillgdnglighet i befintligt bostadsbestand — anger mark-
ldgenhet eller att hiss finns till bostad, inga eller laga trosklar och att
badrummet dr funktionellt ndr rollator ska kunna anvdndas.”

Goteborgs stads kriterier antagna av fastighetsndmnden

11 procent av ligenheterna hos allménnyttan kunde T-mérkas. Gissningsvis
ar situationen likartad hos manga av Sveriges kommuner. Aven det privata
bestandet inventeras och T-mirks nu i G6teborg.
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Kriterier for att bo bekvimt

For varje boendealternativ i den hir broschyren finns en spalt med
information om vad boendet har for standard. D kan du sjiilv vilja

vad du prioriterar. Usgingspunkten har varit att ta med kvaliteter som

underliittar vardagen néir man blir ildre.

Att négot dr tillgingligt i den hiir guiden betyder att du enkelt kan ta
dig fram med rollator. Vi har gjort en uppstiillning med kvalitetskrite-
rier, @ grint for godkiint, @ ritt for icke fullgott och @ gritt diir

problemet inte i aktuellr.

1

Klippt ur "Bo bekvémt hemma".

TILLGANGLIGHET
OHiss/marklagenhet
Olnga eller laga trosklar
O Funktionellt badrum

OAutomatisk dérréppnare
OJdmn och blandfri belysning

vid entré och allmanna utrymmen

OFunktionellt trapphus

- kontrasterande ledstinger m.m
OTillginglig sophantering
OTillganglig tvattstuga
OTillganglig balkong/uteplats

- 70 cm dérréppning, lag tréskel
OTillginglig utemiljé

GEMENSKAP OCH TRYGGHET
O Métesplats utomhus

O Gemensambhetslokal inomhus
O Matservering

OTydlig skyltning

O Porttelefon/kodlas

OTittéga

OBrandvarnare
OSikerhetsdérr

SERVICE

Avstand till:
Matbutik
Kollektivtrafik
Flexlinje
Bibliotek
Café/restaurang
Vardcentral
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Del 5. Goda exempel

Guldheden

ﬁ Dy Adlareds g = hvresriin

Hyresgestenna har en egen fbrening som & viktig fie gemenskapen
i huxset, Fiioeningen ordnar lester och (illsiiliningar, HAr linms ocksh
n shor nekrialionsndeining, hobbyrum och bibliobik,

Allardhuses som stod klaer rgae ligrer vid spireagnens andblllplan i
stidrn Gekdhaden. Far bar Poseidon 47 ligentherer med balkong.
Dher fines rvaAmmaskin och rorkrumslare cill varie [3genher och garage
ussder hizset mved hiss direlr wpp oll viningsplanen, Bredband finns
Dt fines en glstigenher am hyra for dvemamande giscer,
Poszickons husvardar har koneor wvirs dver gaoan
Holinion mannar wtanhis lilmom doo ondinane ussm.

Hartiirrma firmeediar pis Bopleis Gatrbary

Klippt ur "Bo bekvémt hemma".
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TILGANGLIGHET

& Higs fmarkl i ganet

& Liga veiiaklar

® Funktonellt badrum

W Atamatiih Gandppaie

#® |Jamin och blandfn belysning
® Tunkianellt frapphus

# Tillginghig saphamering

8 Tiligangiig tvattstuga

® Tillgingg halkangfuteplan
# Tillgangiig utemiljs

GEMENSKAR OCH TRYGOGHET
& MEiraplals wlodibus

@ Camensamhetsiokal imomhus
& M itieryering

@ Tydlig skyloning

& Portelefon kodlis

®Titiog

@ brandwarnare

& Sakerhatedan

SERVICE
Watbugik o m
Endlaktiwtrafik L m
Flealinje am
Ritaliatsh, 508 ™
Caféfrestauzang  joam
Wirdceniral i o0 m



* Senior G6teborg har i samarbete med bland annat Boplats G6teborg (som
formedlar stadens bostider) utvecklat guiden ”"Bekvimt hemma - hela
livet”. Guiden riktar sig till stadens dldre och blivande dldre. Den innehal-
ler en systematisk genomgang av ett antal bostadsomraden betriffande
tillginglighet och trygghet. Det 4r omraden i savil kommunal som privat
dgo och dven bostadsritter ingar i inventeringen. Guiden fungerar som
konsumentupplysning och ir ett led i Strategi 2 ovan.

* Senior G6teborg har uppdragit at Statistiska centralbyran att underséka
hur géteborgare med trygghetslarm och/eller hemtjanst bor. Avdem

”... anger tvd av tre svarande att de inte kan nd sin bostad direkt fran
markplan. Hilften har tillgang till hiss men nagra anger att en halv-
trappa forsvarar mojligheten att anvinda hissen. Det framgar ocksd
av undersékningen att trappor och nivaskillnader stdller till problem
bade i och utanfor bostaden och att tunga ytterdérrar dr det vanli-
gaste hindret for framférallt kvinnor i flerfamiljshus. De svarande
har svdrare att forflytta sig utanfor dn inne i bostaden. Hdlften av de
svarande beséker inga trdffpunkter — varken forening, bibliotek, café
eller garden utanfor. For sitt framtida boende prioriterar man frdamst
att kunna leva ett sjdlvstindigt liv ddr vardagen fungerar. Da dr enkla
dtgdrder i entréer och i utemiljén av stor betydelse liksom att det finns
tillgdngliga gemensamhetslokaler i ndrmiljon.”

Antagligen speglar detta ganska vil hur laget 4r runt om i landet. En forbitt-
ring av tillgingligheten hela viigen fran gatan in till ligenheten kan héja livs-
kvaliteten for vildigt manga sett i ett 1angre perspektiv. De insatser man gor
nu kommer ju att bestd. Kundunderlaget blir betydligt storre for den hyres-
vird som kan erbjuda ett tillgingligt boende. Det pagar ocksa ett berednings-
arbete for att inféra kommunala subventioner till trygghetsbostider. Man
riknar med att det i slutinden ska leda till besparingar eftersom trygghets-
boende minskar trycket pa vard- och omsorgsboende.

Liknande arbeten som det i G6teborg med att foérséka styra mot att dldre
far mojlighet att bo sa att det dagliga livet underlittas pagar sikert pa manga
hall. Vore det inte bra att samla ihop olika erfarenheter och idéer fran kom-
munerna i en kunskapsbank? Till en portal dir ett erfarenhetsutbyte kan
ske? I stort sett alla kommuner har ju en motsvarande problematik att han-
tera, ett brett samarbete borde leda till bittre 16sningar och mer innovativt
tdnkande. Det behovs om vi ska kunna erbjuda en bra bostadssituation till
allavara éldre.
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Bildforteckning

Fundering Bild Objekt Arkitekt Fotograf Ovrigt
1 Slakttraff - - Jan-Ake Eriksson
4 Vem anvénder - - Johan Boman
rullator?
8 Port med - - Johanna Holm
trappsteg Bodin
12 Ombyggnad & - Basark -
atgéarded (ritn)
13 Troskeldetalj - Basark -
16 Seniorboende Kv Lindarna, Sédergruppen  Hans Backstrom
Stockholm Arkitektkontor
18 Balkong Jarnvagsparken Sodergruppen  Hans Backstrom
Stréngnas Arkitektkontor
18 Ritning 1 RoK 42 Kvm  Basark -
21 Kran Micasa vis- - Olle Holdar
ningslagenhet
22 Havsuttern Havsuttern, - Kersin Kérnekull
Malmo
22 Havsuttern Havsuttern, - Kersin Karnekull
Malmé
25 Romares Romares - Eva Adolfson
stiftelse Stiftelse,
Helsingborg
26 Admin plats, Norra Vram, Marge Johanna Holm
norra vram Bjuv Arkitekter Bodin
28 Utegym Utegym - Felix Bodin
29 Vélkomnande Frudngskallan, Soédergruppen  Stefan Malmkvist
entré Nykoéping Arkitektkontor
30 Dagsljus Séderport, Basark Johanna Holm Inredningsarkitekt:
Norrképing Bodin Murman arkitekter
31 Belysning Séderport, Basark Johanna Holm Inredningsarkitekt:
Norrképing Bodin Murman arkitekter
32 Materialval - Norra Vram, Marge Johan Fowelin
golv Bjuv Arkitekter
32 Materialval - Lojtnantsgar-  AWL Arkitekter Johanna Holm
vaggar den, Stockholm Bodin
33 Helhetsgrepp Séderport, Basark Johanna Holm Inredningsarkitekt:
on innemiljén Norrképing Bodin Murman arkitekter
34 Arbetsmiljo & Marietorp, Foster & -
Bostadsmiljé Malmé Partners
(ritn)
34 Arbetsmiljo & Marietorp, Foster & Johanna Holm
Bostadsmiljo Malmé Partners Bodin
(ritn)
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Fundering Bild Objekt Arkitekt Fotograf Ovrigt
39 Teknik utéver det Micasa vis- - Olle Holdar
vanliga sockelbe- ningsldgenhet
lysning
40 Entrédorren Frudngskéallan, Soédergruppen  Johanna Holm
Nykoéping Arkitektkontor  Bodin
40 Hygienrummet  Lojtnantsgar-  AWL Arkitekter Johan Boman
den, Stockholm
40 Pentry med tv Lojtnantsgér-  AWL Arkitekter Johanna Holm
den, Stockholm Bodin
40 Pentry m Norra Vram, Marge Johanna Holm
konsolhylla Bjuv Arkitekter Bodin
40 Ett rum attlevai Marietorp, Foster & Johanna Holm
Malmo Partners Bodin
40 Bostad for par, Lojtnants- AWL Arkitekter Johanna Holm
trygghetsbostad garden, Bodin
och omsorgsla-  Stockholm
genhet
41 De gemen- Lojtnants- AWL Arkitekter Johanna Holm
sammadelarna  gérden, Bodin
(gemensamhets- Stockholm
rum)
41 Koket - verksam- Marietorp, Foster & Johanna Holm
hetens hjarta Malmé Partners Bodin
41 Matplatsen Norra Vram, Marge Johanna Holm
Norra Vram Bjuv Arkitekter Bodin
41 Vardagsrummet Lojtnantsgdr- ~ AWL Arkitekter Johan Boman
den, Stockholm
41 Uteplats pa Frudngskallan, Sodergruppen  Johanna Holm
vaningsplanen Nykoping Arkitektkontor  Bodin
41 Korridorensom  Norra Vram, Marge Johanna Holm
kvalitets yta. Bjuv Arkitekter Bodin
norra vram
42 Tvattmaskiner Tvattmaskiner - Johanna Holm
Bodin
46 Gemensamma-  Frudngskallan, Soédergruppen  Johanna Holm
delar kopplat till  Nykdping Arkitektkontor  Bodin
boendet.
48 Léjtnantsgérden Lojtnantsgdr-  AWL Arkitekter Ake E:son
gardsrum (foto)  den, Stockholm Lindman
48 Lojtnantsgarden  Lojtnantsgar-  AWL Arkitekter -
(ritn) den, Stockholm
49 Norra vram Norra Vram, Marge Johan Fowelin
matsal Bjuv Arkitekter
49 Norra Vram Norra Vram, Marge -
(ritn) Bjuv Arkitekter
49 Norra Vram Norra Vram, Marge Johan Fowelin
(rum) Bjuv Arkitekter
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Den hir skriften riktar sig till alla som &r inblandande i planeringsprocess-
er kring boende for #dldre. Fran kommunstyrelse och representanter fér
verksamhet och brukare till savil tjinstemén som konsulter som deltar i
planerings- och byggprocess. Ett syfte &r att lyfta lite pa locket till ett antal
sma och stora fragor i tidigt skede, da de &nnu adr mojliga att hantera och
utveckla. Ett annat syfte dr att inspirera till framsynt helhetstdnkande som
ger langsiktigt hallbara l6sningar.

Skriften kan lidsas 16sryckt i de punkter som intresserar. Sammanhéng-
ande ger den en i glimtar belyst bild av den komplexa planeringsprocessen.
Rapporten har initierats och finansierats av Sveriges Kommuner och Lands-
tings FoU-fond for fastighetsfragor.

Forfattare till skriften 4r arkitekt Johanna Holm Bodin. Hon férmedlar sina
kunskaper, insikter och erfarenheter fran sitt arbete med planerings- och
byggprocesser for boende for dldre i bade offentlig och privat sektor.

Rapporten bestélls pa www.skl.se/publikationer ISBN 978-91-7164-770-2
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Kommuner Besék: Hornsgatan 20
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